REGULAMIN
PORZADKU DOMOWEGO, WSPOLZYCIA MIESZKANCOW I
ZASAD UZYTKOWANIA LOKALI ZARZADZANYCH PRZEZ
SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA LOKATORSKO-
WEASNOSCIOWA ,,PEONIA” W SZCZECINIE

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1.

Regulamin niniejszy opracowany zostal na podstawie § 53 pkt. 20 Statutu Spédldzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowe] ,,Plonia” w Szczecinie 1 na podstawie art. 5 § 1
pkt. 4 ustawy z dnia 16.09.1982r. — Prawo Spoétdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. Nr 1848

z 2003r.) oraz art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 15.12.2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity: Dz. U. Nr 119, poz. 1116 z 2003r.).

§2.

Budynki mieszkalne oraz inne budynki spoldzielcze wraz z urzadzeniami technicznymi oraz
ich uzbrojeniem i otoczeniem, jako majatek Spétdzielni, stanowia prywatna wlasnos¢ jej
cztonkdw, w rozumieniu art. 3 ustawy - Prawo Spéldzielcze.

§ 3.

Koszty utrzymania budynkéw mieszkalnych i innych nieruchomosei Spotdzielni sq
pokrywane z oplat i innych naleznosci uiszczanych na rzecz Spétdzielni przez jej cztonkow i
inne osoby, z tytutu uzywania lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu, a takze
z tytulu uzywania i korzystania z innych zasobdw mieszkaniowych oraz uzytkowych,
zarzadzanych przez Spdtdzielnig.

§4.

1. Czlonek ponosi odpowiedzialnosé za :

- zachowanie 0sob, ktérym oddat swoj lokal do uzywania — zardwno
domownikéw jak i innych osdb korzystajacych z jego lokaly,

- przestrzeganie regulaminu przez najemcéw, podnajemcow jego lokalu oraz
zaproszonych gosci,

- zglaszanie do Spdldzielni informacji dotyczacych zmiany iloéci oséb
zamieszkujacych lub uzytkujacych lokal oraz zmiany przeznaczenia lokalu z
zyskaniem zgody Zarzadu Spoldzielni na zmiang przeznaczania lokalu.

2. Cztonek Spoldzielni jest zobowiazany powiadomi¢ Spétdzielnic o wszelkich
istotnych zmianach dotyczacych jego lokalu a w szezegdlnosei o zmianach w
zakresie prawa wlasnosci.

3. Rodzice i opiekunowie zobowiazani sa do zapewnienia nalezytej opieki nad



dzieémi i ponosza odpowiedzialno$é za szkody przez nie wyrzadzone na zasadach
okres$lonych w przepisach kodeksu cywilnego.

Rozdzial I1. ,
Utrzymanie budynkéw spoldzielezych i lokali mieszkalnych.

§ 5.
Obowiazki Spétdzielni:

1. Przekazywanie czonkom Spéldzielni i innym osobom uprawnionym lokali
mieszkalnych do uzywania, na podstawie protokotow zdawezo-odbiorczych.

2. Usuwanic wad i usterek budowlanych w okresie gwarancji i rekojmi, w sposob
najmniej ucigzliwy dla cztonka Spoidzielni, w terminach obustronnie
uzgodnionych. _

3. Protokolarnego odbioru lokalu w przypadku opréznienia i wydania lokalu przez
czlonka Spoéldzielni lub inng osobe uprawniona.

§6.

Administracja Spéldzielni zobowigzana jest do sprawnej obshigi cztonkéw Spotdzielni i
zalatwiania ich wnioskéw oraz skarg, dotyczacych spraw ogélnych i indywidualnych a
ponadto do :

1. dbaloéci o wlasciwy stan techniczny, uzytkowy i sanitarny budynkéw iich
otoczenia,

2. utrzymania czystosci i estetyki klatek schodowych, korytarzy piwnicznych, elewacji
budynkéw, placow zabaw, zieleficdéw, chodnikéw, dojéé i innych elementow
obiektow ogodlnego vzytku,

3. zapewnienia sprawnego funkcjonowania wszelkich instalacji i urzadzen
stanowiacych state wyposazenie budynkéw mieszkalnych,

4. wykonywania okresowych kontroli obicktow, zgodnie z trescig przepiséw prawa
budowlanego,

5. wyposazenia budynkéw w pojemniki do sktadowania odpad6w i zapewnienia ich
systematycznego oprézniania, :

6. dokonywania niezbednych remontéw i zabiegéw konserwacyjnych budynkdw i
urzadzeri wehodzacych w zakres ich wyposazenia z zachowaniem wymogow sztuki
budowlanej,

7. zapewnienia dogodnych i bezpiecznych dojé¢ do budynkow i lokali,

8. zapewnienia wlasciwego o$wietlenia klatek schodowych, wejs¢ do budynkdw i
korytarzy piwnicznych,

9. umieszczenia nazwisk mieszkaficéw w spisie lokatoréw i przy przycisku domofonu
zgodnie z ich wola wyrazong na piémie i zlozona w administracji, zapewnienie
wladciwej informacji o godzinach pracy administracji i organéw samorzadowych
Spoldzielni, numerach telefonéw stuzb ratowniczych: strazy pozarnej, pogotowia
ratunkowego, lokatorskiego, gazowniczego i cieplowniczego, policji oraz
funkcjonowaniu innych shizb i podmiotéw obstugujacych zasoby mieszkaniowe
Spotdzielni,

10. systematycznego przeprowadzania dezynfekcji smietnikéw oraz okresowej
dezynsekcji i deratyzacji pomieszczen ogdlnego uzytku w budynkach
mieszkalnych, -



11. oznakowania budynkéw poprzez umieszezenie numeréw adresowych i nazw ulic
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa administracyjnego i budowlanego,

12. zapewnienia wyposazenia budynku w zgodne przepisami odbiorcze skrzynki
pocztowe, ’

13. utrzymania we wiasciwym stanie technicznym drzwi wejéciowych i okien na
klatkach schodowych i korytarzach piwnicznych.

§7.
Obowiazki uzytkownikow lokali:

1. W przypadku zanieczyszczenia pomieszezen lub otoczenia budynku spétdzielezego
sprawca winien bezzwlocznie i bez wezwania sprzatnaé zanieczyszczone miejsca, a
7a usuniecie zanieczyszezen lub uszkodzeh przez administracje Spétdzielni bedzie
ponosit odpowiedzialno$é majatkows, w zakresie okreslonym przepisami k.c.

2. Smieci i odpadki nalezy wynosié w zamknigtych workach do pojemnikéw na Smieci
znajdujacych sie w zamknigtych parawanach §mietnikowych.

3. Wyrzucanie przez okna i balkony jakichkolwiek przedmiotow, odpadéw, trzepanie

dywanéw jest zabronione.

4. Zabrania si¢ trzepania workéw od odkurzaczy, wycieraczek i innych rzeczy na
klatkach schodowych.

5. Zabrania sie dokonywania zmian w przewodach wentylacyjnych, instalowania
wyciagéw elekirycznych, zakrywania kratek wentylacyjnych i podejmowania innych
dziatan zakléeajacych dziatanie instalacji wentylacji grawitacyjnej.

6. Zabrania si¢ korzystania z urzadzen zadymiajacych 1 z otwartym ogniem (np. grill)
na balkonach, loggiach oraz w poblizu doméw mieszkalnych, na placach zabaw dla
dzieci.

© 7. Gruz i inne przednyioty pochodzace z remontowanych mieszkatl nalezy gromadzié
osobno, poza pomieszezeniami $mietnikéw, oraz wywozi¢ na wasny koszt.

8. Zabrania sic wrzucania do muszli klozetowych szmat, srodkéw chemicznych,
opatrunkowych itp. mogacych spowodowa¢ brak droznoscei kanalizacji.
Uzytkownicy lokali potozonych ponad miejscem zapchania przewodow
kanalizacyjnych bedg obciazani kosztami usunigcia awarii.

§ 8.

1. Wykonywanie drobnej i nieuciazliwej dziatalnodci gospodarczej w lokalu
mieszkalnym moze by¢ prowadzone po uzyskaniu pozytywnej decyzji Zarzadu na
podstawie opinii Rady Nadzorczej.

2. W czesei lokalu mieszkalnego moze byé prowadzona drobna i nieucigzliwa
dziatalnoéé gospodarcza, o ile nie zak¥oca ona spokoju mieszkaricom, nie zagraza
bezpieczefistwu i nie pogarsza stanu sanitarnego oraz uzytkowego budynku
mieszkalnego.

3, Zabrania si¢ prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w piwnicach budynku, z
wylaczeniem pomieszezen funkcjonalnie do tego dostosowanych, zgodnie 2
wymogami przepisow prawa budowlanego.

4. Prawo dokonywania kontroli uzytkowania lokalu mieszkalnego i pomieszczen
przynaleznych ( piwnice, poddasza itp. ), jego stanu technicznego oraz ustalania
ilo$ci 0s6b zamieszkalych w lokalu mieszkalnym shuzy pracownikowi Spétdzielni;
bad# osobie wykonujacej te czynnoéei na zlecenie Spotdzielni, ktora legitymuje si¢



pisemnym upowaznieniem Zarzadu Spdtdzielni.

Rozdzial 11 .
Bezpieczenstwo przeciwpozarowe

§9.

W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamknaé zawory
odcinajace gaz przy gazomierzu oraz zawiadomi¢ Administracje Spotdzielni, pogotowie
gazowe — tel. 992 lub pogotowie lokatorskie.

§ 10.

1. Zabrania sie przechowywaé w piwnicach budynkéw i innych pomieszczeniach
ogdlnego uzytku materiatéw latwopalnych, zracych, cuchngcych jak rowniez
uzywania w tych pomieszczeniach otwartego ognia.

2. Niedozwolone jest tarasowanie korytarzy i pomieszezen ogolnego uzytku meblami

oraz innymi przedmiotami i rzeczami utrudniajacymi akcjg ratunkowa.

§11.

1. Zabronione jest jakiekolwick przerabianie instalacji elektrycznej bez zgody
administracji Spoidzieini

2. W lokalach mieszkalnych, w kt6rych instalacj¢ elektryczna wykonano z
zabezpieczeniem przeciwpozarowym poprzez zastosowanie wylacznikow
réznicowo-pradowych zabrania sie wykonywania nastepujacych czynnosci:
a) demontowania osprzgtu elektrycznego,
b) przestawiania i demontowania urzadzefl sanitarnych,
¢) demontowania i odtaczania przewodéw wyrdwnawcezych wlazience i kuchni.

3. O wszelkich uszkodzeniach instalacji elektrycznej nalezy zawiadomi¢ administracj¢
Spoidzielni lub pogotowie lokatorskie.

§ 12,

W przypadku opuszezenia lokalu na diuzszy okres nalezy pozamykaé zawory gazu, cieplej i
zimnej wody oraz pozostawié w administracji numer telefonu lub aktualny adres pobytu.

§ 13.

Zabrania sie w szczegdlnosei:

1. palenia tytoniu na klatkach schodowych i w kioskach wejsciowych do budynkéw
oraz miejscach, w ktorych znajdujq si¢ jakiekolwiek materialy palne,

2. przechowywania w mieszkaniach, piwnicach i na strychach cieczy palnych,

- materiatéw pirotechnicznych, samozapalnych, trujacych, makulatury oraz innych

odpaddw palnych, '

3. uzytkowania niesprawnych, niewtasciwie ustawionych badz prowizorycznie
podiaczonych odbiornikéw i urzadzen grzejnych,

4. pozostawiania bez dozoru wlaczonych urzadzen i odbiornikéw elektrycznych,

5. ustawiania elektrycznych urzadzen grzejnych w odleglosci mniejszej niz 0,7 m od



i.

nieostonietych materiatéw palnych i mebli,
6. wykonywania we wlasnym zakresie prowizorycznych podiaczen i napraw instalacji
elektrycznych, .

7. przeciazania instalacji elektrycznej poprzez wiaczanie do jednego gniazdka
(obwodu) odbiornikéw pradu o mocy przekraczajacej dopuszezalne obcigzenie
gniazda,

8. naprawiania lub uzywania niewtadciwych bezpiecznikéw w tablicach rozdzielczych
instalacji elektrycznej, stosowania na ostony punktow $wietlnych (zarowek) -
materiatéw palnych,

9. tarasowania drég ewakuacyjnych, ograniczania dostgpu do hydrantéw i gasnic.

- §14.

1. W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek nieprawidtowosci w zakresie
bezpieczefistwa pozarowego nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie administracjg
Spotdzielni lub pogotowie lokatorskie.

2. Postgpowanie w razie pozaru: Kazdy, kto zauwazy! pozar zobowigzany jest
niezwlocznie zawiadomié skutecznie sasiednich lokatoréw budynku, a nastepnie
zaalarmowaé Panstwowg Straz Pozama ( Tel.998 lub 112 ) podajgc adres pozaru,
podajac co jest objete pozarem a takze swoje danc osobowe i numer telefonu.

Rozdzial IV.
Postanowienia porzadkowe.
Podstawowe normy wspoélzycia spolecznego mieszkancow.

§ 15.

Czlonek Spéhdzielni wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi zobowiazany jest do
korzystania z pomieszczen i urzadzen oraz nieruchomosci wspélnych w sposéb nie
utrudniajgcy korzystania z nich innym uprawnionym.

. Zabrania sie umieszezania na zewnetrznych czgsciach balkonéw i loggii skrzynek z
kwiatami i innych przedmiotéw, ktdre moglyby stanowic zagrozenie dla 0s6b
przebywajacych ponizej. '

. Zmiany w instalacjach oraz przegrodach wewngtrznych lokalu wymagaja zgody
Spoldzielni wyrazonej na pismie.

. Dokonywanie zmian w elewacji budynku poprzez zmiang kolorystyki loggii, balkonéw

i zewnetrznej powierzehni okien, samowolne montowanie krat, Zamurowywanie

balkondw, loggii i okien jest niedopuszczalne,

5. Podlewanie kwiatéw i parapetach nie moze powodowaé niszezenia elewacii i zalania lokali

potozonych na nizszych kondygnacjach.

§16.

Instalowanie wszelkich szyldéw i reklam na terenach i budynkach wymaga zgody
administracji Spéidzielni. - .



§17.

Instalowanie jakichkolwiek elementéw zmieniajacych elewacje budynku wymaga zgody
administracji Spéldzielni i zachowania procedur okreslonych w przepisach prawa
budowlanego, ,

§18.

Niedopuszezalne jest samowolne dokonywanie zmian w instalacji centralnego ogrzewania i
innych instalacjach oraz urzgdzeniach stanowigcych wyposazenie techniczne budynku
mieszkalnego.

§19.

Niedozwolone jest przechowywanie w wozkowniach 1 suszarniach rzeczy i sprzgtow
prywatnych, ktére nie sa zwigzane z przeznaczeniem uzytkowym tych pomieszczet.

§20.

1. W godzinach od 22° do 6" w budynkach mieszkalnych obowiazuje zachowanie ciszy
nocnej.

2. Trzepanie dywanow, poscieli i odziezy moze odbgwa si¢ w dni powszednie w miejscach do
tego przeznaczonych w godzinach od 8% do 20%.

3. Prace uciazliwe, wywolujace nadmierny hatas, (wiercenie, stukanie, cyklinowanie itp.)
moga by¢ wykonywane w dni powszednie w godzinach od 9% do 19%.

4. Uzywanie instrumentéw muzycznych, odbiornikéw RTV nie powinno by¢ uciazliwe i
zakl6eaé mozliwosel odpoczynku innym uzytkownikom budynku

§21.

1. Wiasciciele zwierzat domowych powinni zapewnicie wlasciwg opieke i przestrzeganie
wymogow sanitarnych.
2. Zabronione jest utrzymywanie psoéw, kotéw i innych zwierzat poza lokalem mieszkalnym.
. Zwierzeta domowe powinny by¢ utrzymywane tak, aby:
a) mnie stwarzaly i nie stanowily zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi,
b) mnie stanowity ucigzliwosci dla 0s6b trzecich,
¢) nie zanieczyszczaly terendw przeznaczonych do uzytku publicznego (piaskownice,
zielen, ulice )
d) nie zakl6caty spokoju.
4. Do obowiazkéw posiadaczy pséw nalezy w szczegolnosei ich rejestracja oraz regularme
szczepienie przeciw wiciekliznie i innym chorobom zakaznym.
5. Poza lokalem wlasciciela zwierzeta domowe nalezy zaopatrzyé w odpowiednie srodki
zabezpicczajace takie jak: kaganiec, smycz, klatka.
6. Wiadciciele zwierzat domowych sa zobowigzani do uprzatnigeia zanieczyszezen
- spowodowanych przez te zwierzgta.
7. Zabrania sie wyprowadzania zwierzat do:
a) miejsc wydzielonych do zabawy dzieci
b) pomieszezen uzytecznosei publiczne)
c) obiektéw sportowych

[FV]



8. Wlasciciele zwierzat ponosza pelna odpowiedzialnosé za wszelkie szkody spowodowane
przez te zwierzgta, na zasadach okredlonych w przepisach kodeksu cywilnego.

§22.

1. Parkowanie pojazdéw mechanicznych jest dozwolone tylko w miejscach do tego

wyznaczonych.

2. Niedopuszczalne jest blokowanie przez pojazd dojéé do klatek schodowych, dojazdéw do
$mietnikéw, a takze parkowanie w sposob uniemozliwiajgcy dojazd do budynkéw pojazdow
uprzywilejowanych.

3. Zabronione jest zanieczyszczanie smarami, olejami itp. chodnikéw i drog osiedlowych oraz
mycie wszelkich pojazdéw w obrebie osiedla.

§23.

1. Uzytkownik ogrodka przydomowego zobowigzany jest kazdorazowo udostgpnié jego teren
w celu usuniecia awarii lub przeprowadzenia prac remontowych zwigzanych z eksploatacja
budynku. )

2. Zabezpieczenia nasadzen w ogrédkach, w sposéb umozliwiajacy wykonanie prac ktérych
mowa w pkt. 1 dokonuje uzytkownik ogrodka we wlasnym zakresie.

3.Za szkody powstate w ogrédkach przydomowych w zwigzku z wykonywaniem prac, o

ktérych mowa w pkt. 1 Spédldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci.

Rozdzial V
Postanowienia koncowe

§24.

Za nieprzestrzeganie postanowien niniejszego ,,Regulaminu” czlonkowie Spéldzielni ponoszg
odpowiedzialno$¢ statutows przed organami Spétdzielni, niezaleznie od sankcji wynikajgcych
z przepiséw kodeksu wykroczen oraz innych powszechnie obowiazujacych przepiséw, w tym
postanowien Uchwaly Rady Miasta Szczecina w sprawie szezegbtowych zasad utrzymania
czystosei i porzadku na terenie miasta Szezecina, a takze niezaleznie od odpowiedzialnosci
cywilnej, wynikajacej z postanowieni kodeksu cywilnego.

§25.
Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spéltdzielni Mieszkaniowej

Lokatorsko-Wiasno$ciowej ,,Plonia” w Szozecinie w dniu 01.09.2009r. i obowiazuje od dnia’
jego uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorcze]




Zatgcznik Nr 1 do
Uchwaty Nr 3/02/2010
z dnia 02.02.2010r.

ANEKS NR1

do Regulaminu porzadku domowego, wsp6izycia mieszkaricow i zasad uzytkowania lokali
zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza Uchwata Nr 3/09/2009 z dnia 01.09.2009 r.

§1
W rozdziale IV §18 Regulaminu dopisuje sie zdanie o tresci :

Jednakie w przypadku dokonania samowolnych przerébek ww. instalacji, co zostanie
ujawnione w wyniku przeglgdoéw technicznych, koszty pokrywa uiytkownik.”

§2

Aneks wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej : _ Przewodniczacy Rady Nadzorczej

............................................




