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POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELN!

§1

Spoldzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zizeszeniem nieograniczonej liczby oséb,
o zmiennym skladzie osobowym i1 zmiennym funduszu udzialowym, ktére w interesie
swoich czlonkow prowadzi wspdlng dzialalnodé gospodarcza.

Nazwa Spoéldzielni brzmi: Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wlasnos$ciowa ,,Plonia”.
Spoldzielnia moze uzywad skrdtu SML-W ,,Plonia”,
Siedzibg Spoldzielni jest miasto Szczecin, ul. Zoologiczna 23.

Czas trwania Spéldzielni nie jest ograniczony.

§2

. Tlekroé¢ w statucie jest mowa o:

1) Spéldzieni — rozumie sig przez to Spéldzielni¢ Mieszkaniowg Lokatorsko-Wiasnosciows
,,Plonia”;

2) usm - rozumie si¢ przez to ustawe o spdldzielniach mieszkaniowych;

3) Walne Zgromadzenie — rozumie si¢ przez to Walne Zgromadzenie Spoldzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko—Wlasnoséciowej ,,Plonia™.

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie niniejszego statutu, obowigzujacych
w Spoldzielni regulaminéw oraz:

Dustawy z dnia 16 wirzeénia 1982 r. Prawo spéldzieleze;
2)ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych;

3)innych ustaw.

§3

Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4

1. Przedmiotem dzialalnosci Spoldzielni jest:

1) obstuga nieruchomosci na whasny rachunek;

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomodei na wlasny rachunek;
3) kupne i sprzedaz nieruchomosei na wiasny rachunek;

4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek;

5) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie;

6) dziatalno$é zwigzana z kultura, rekreacjg i sportem.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnodei Spdidzielnia moze realizowaé popizez:
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1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spéldzielezych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych;

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej
wlasnoéci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspblwiasnodci w  garazach
wielostanowiskowych;

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowiacymi wlasnodc¢ Spéldzielni;
0) zarzadzanie nieruchomodciami stanowigcymi wlasno$é czlonkow Spoldzielni;

7) zarzadzanie nieruchomodciami nie stanowigcymi mienia Spoéldzielni lub mienia jej
czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspolwilascicielem) tej
nieruchomodci;

8) prowadzenie dzialalnodcei spoleczne], oswiatowej 1 kulturalne;.

§5

1. Spotdzielnia prowadzi dzialalnosé okreslong w niniejszym statucie samodzielnie lub wspdlnie
z innymi podmiotami. W dzialalnodci swej Spodldzielnia kieruje si¢ zasadami rachunku
ekonomicznego.

2. Prowadzgc dzialalno$¢ Spoéldzielnia zarzgdza majgtkiem wlasnym oraz  majatkiem
przekazanym jej w zarzad w drodze umowy. W ramach zarzadu majgtkiem Spdéldzielnia
w szezegdinosei:

1) nabywa na wiasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste tereny niezbedne dla realizacji celéw
Speldzielni, o ktérych mowa w §3;

2) buduje lub nabywa domy mieszkalne, lokale oraz obickty o innym przeznaczeniu dla
cztonkdw Spoldzielni oraz w celu ich sprzedazy lub wynajmu;

3) zarzadza nieruchomodciami wiasnymi, wspolnymi oraz przekazanymi Spéldzielni
w zarzgd w drodze umowy;

4) prowadzi dziatalnos¢ remontowo-budowlang oraz konserwacyjng w zarzadzanych przez
Spoéldzielnie budynkach;

5) prowadzi dzialalnod¢ spoleczna oraz oswiatowo-kulturalng na rzecz swoich czltonkow
oraz na rzecz pozostalych mieszkancéw nieruchomodci przekazanych w zarzad
Spéldzielni w drodze umowy.

§6

Dochody uzyskane ze swojej dzialalnosci Spoéldzielnia przeznacza na cele zwigzane
z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych i inne okreslone w niniejszym Statucie.

§7

1. Spéldzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych dla
realizacji zadan okreslonych w niniejszym statucie.

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktore réwniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czgéel udziatéw (akeji) tych organizacii.
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§8

1. Spéldzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w nich lokali
mieszkalnych, uzytkowych, garazy fub miejsc postojowych.

2. Organem uprawnionym do okredlenia kryteridéw organizacyjnych i finansowych podjecia
dzialalnosei, o ktérej mowa w ust. I, jest Rada Nadzorcza.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA T OBOWIAZKI

2.1. Czlonkostwo w Spoldzielni

§9

I. Czlonkiem Spéldzielni z mocy prawa jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci
do czynnosci prawnych albo miala ograniczong zdolnosé do czynnosei prawnych:
1) ktorej przysluguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktorej przyshiguje roszczenie o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;
4) ktérej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odregbnej wlasnodei lokalu, zwane
ekspektatywa wlasnogcei.

2. Crzionkami Spdldzielni sg oboje malzonkowie, jezeli spoéldzielcze prawo do lokalu
przysluguje im wspdlnie albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, albo prawa odregbnej wlasnosei
lokalu.

3. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktdrej przysluguje spéldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnoéci. Osobie tej nie przystuguje spdldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4, Czlonkostwo w Spoldzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszezenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czionkostwo nie zostalo nabyte wezesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 usm;

6) wyboru dokonanego przez Spoldzielnie, w przypadkach o ktorych mowa w art. 15 ust.
4 usm;

7) prawomocnego rozstrzyghiecia przez sad W postgpowaniu  nieprocesowym,
w przypadkach o kidrych mowa w art. 15 ust. 4 usm.

5. Nabywca spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem Spoéldzielni,
z zastrzezeniem ust. 14 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spoldzielnie o nabycin
prawa.

6. Jezeli okolicznodci okre$lone w poprzednich ustgpach zaistnialy przed 9.09.2017 r. osoba nie
bedaca czlonkiem Spoldzielni nabywa czlonkostwo 9.09.2017 r.

7. W przypadkach okreslonych w poprzednich ustgpach, Zarzad Spdldzielni na podstawie
oryginalow dokumentéw potwierdzajacych spelnienie okreslonych warunkow, stwierdza
nabycie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu. Wpis
ten jest podstawa zmian w rejestrze cztonkdw.

8. Czlonek Spotdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spéldzielni w terminie 7 dni od
zaistnienia okolicznosci okreslonych w powyzszych ustgpach.
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Czlonek Spoéldzielni nabywa prawa czlonka w zakresie oplat od nastgpnego miesigca po

poinformowaniu Spéldzielni o zaistnieniu okolicznodci okreslonych w powyzszych ustepach.

Osoba, o ktérei mowa w powyzszych ustgpach, jest zobowigzana w terminie 7 dni od

zaistnienia okolicznoscei wskazanych w powyzszych ustepach, do zlozenia w formie pisemne;

formularza rejestracyjnego zawierajgcego nastgpujace jego dane:

1) imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibg;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spdldzielni do ktérego przysluguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibg oraz adres do korespondencji
jezeli jest inny niz w pkt 2);

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osdb zamieszkujacych lub korzystajacych
z lokalu, o ktérym mowa w pkt 2), zobowigzanych do wnoszenia oplat z tytulu
eksploatacji t utrzymania do Spéldzieluni;

6) numer felefonu oraz ewentualnie adres poczty elektronicznej;

7) osobe administrujacg lokalem jezeli jest inna niz okreslona w pkt 1).

W przypadku zmiany danych okre§lonych w ust, 10 cztonek spéidzielni jest zobowigzany do

poinformowania Spéldzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie

poinformowania Spdldzieini o tym fakcie uznaje sig, ze dane sg aktualne.

Zarzad Spéldzielni zawiadamia osobe, ktdrej to dotyczy o nabyciu czlonkostwa w terminie

2 miesiecy na wskazany przez nig adres.

Jezeli spotdzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wiasnosei nalezy do

kilku os6b, czionkiem Spéldzielni moze by¢é tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono

wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstizyga sad

w postepowaniu  nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez

Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesi¢cy, wyborn dokonuje

Spoldzielnia. Do czasu rozstrzygnigeia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru,

o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe

prawo do lokalu, prawo odrgbne] wlasnosdei lokalu albo ekspektatywa wiasnodci moga

wyznaczyé spoérdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych

z cztonkostwa w Spoldzielni. Osoba wybrana jest czionkiem Spéidzielni od dnia dorgezenia

informacji o wyborze.

Tezeli spoldzielcze wlasnosdciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka oséb, z ktorych

wszystkie lub czesé sg juz cztonkami Spoéldzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego

w ust. 13 i pozostaja czionkami Spéldzielni.

§ 10

. Czlonkiem Spoldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej

wiasnosci lokalu.

Wiadcicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spoldzielni, przystuguje roszezenie o przyjecie

w poczet cztonkdéw spdidzielni. Spoldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkow

niebedgcego jej czionkiem wiasdciciela lokalu podlegajacego przepisom usm, w tym takze

nabywcy prawa odrebnej wlasnodei lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta oraz

najemcy lokalu zakladowego z zastrzezeniem ust, 11,

Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosei lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spoldzielni.

Warunkiem przyjecia na czlonka Spéldzielni jest zlozenie deklaracii.

Deklaracja powinna by¢ zlozona w formie pisemne]j pod rygorem niewaznosci.

Deklaracja podpisana ptzez przystepujacego do Spotdzielni powinna zawierad jego:

1) imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej nazwe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni do ktorego przysluguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzibg oraz adres do
korespondencii jezeli jest inny niz w pkt 2);
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4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;
5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujgcych lub korzystajgeych z lokaiu
o ktorym mowa w pkt 2), zobowigzane do wnoszenia oplat z tytulu eksploatacji
i utrzymania do Spéldzielni;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres poczty elektronicznej;

7) osobe administrujacg lokalem jezeli jest inna niz okreélona w pkt 1).
Wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji deklaruje si¢ w formie pisemnej
w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych okolicznosci. W przypadku nie poinformowania
Spoldzieln o tym fakeie uznaje sie, ze dotychczasowe dane sg aktualne.
Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch czionkéw Zarzadu lub
0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.
Uchwala w sprawie przyjecia powinna byé podjeta na posiedzeniu przez Zarzad w ciggu
dwoch miesiecy od dnia zlozenia deklarac)i.
O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkéw oraz o uchwale odmawiajgce] przyjecia
zainteresowany powinien byé zawiadomiony pisemnie w ciggu dwdch tygodni od dnia jej
powziecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.
Jezeli prawo odrebnej wlasnosei lokalu nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspoélnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie
dluzszego niz 12 miesi¢cey, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia,
o ktdrym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby te
mogg wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spéldzielni. Osoba wybrana sklada deklaracje cztonkowska.
Jezeli prawo okreslone w ust. 11 zostalo nabyte przez kilka oséb, z ktdrych wszystkie lub
czedd sa juz czlonkami Spoldzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego w ust. 11
i pozostaja czionkami Spétdzielni.
Najemca nie moze by¢ czlonkiem Spétdzielni.

§11

Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr cztonkdw skladajgey sie z czesel A i czgéel B.

1) Cze$¢ A rejestru zawiera imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania czitonkdw,
PESEL, aw odniesieniu do czionkéow bedacych osobami prawnymi — ich nazwe
i siedzibe, NIP, wysokosé zadeklarowanych 1 wniesionych do 9.09.2017 1. udzialéw, datg

przyjecia w poczet czlonkéw, datg wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania oraz
zmiany tych danych.

2) Czedé B zawiera informacje o wysokosci wniesionych wkladdw i ich rodzaj oraz zmiany
tych danych. Czlonek Spoldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spéldzielni ma
prawo przeglada¢ rejestr,

2.2. Wpisowe i udzial

N —

§12

. Czlonek Spoéldzielni od 9.09.2017 r. nie wnosi wpisowego i udzialow.
. Jezeli udzial byl wniesiony przez czlonka Spoéldzielni przed 9.09.2017 r., to w przypadku

ustania czlonkostwa byly czlonek Spéldzielni moze zadaé zwrotu wplat nominalnych
dokonanych na udziaty.

. W przypadku $mierci czlonka Spoidzielni spadkobiercy moga zadaé zwrotu wplat

nominalnych dokonanych na udzialy pod warunkiem okazania oryginaldw dokumentow
stanowigcych podstawe stwierdzenia nabycia spadku.
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. Zwrot o ktorym mowa w ust, 2 1 3 nie moze nastapic przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktéorym czlonek Spoldzielni lub jego spadkobiercy wystgpili
z zadaniem,

. Spéldzielnia zwraca udzial w nominalnej wysokodci z zastrzezeniem ust. 4 w terminie
miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktdérym czlonek Spoldzielni
lub jego spadkobiercy wystapili z zgdaniem.

. Czlonek Spéldzielni nie moze zgdaé zwrotu wplat dokonanych na udzialy przed ustaniem

czlonkostwa.

Whpisowe wniesione do 9.09.2017 1. nie podlega zwrotowi.

2.3, Prawa czlonkow

1.

§13

Czonkowi Spoldzielni przysluguje:
1) czynne i bierne prawo wyboreze do organéw Spoldzielni;

2) prawo czynnego udzialu w zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnodcig;

3) prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu z glosem decydujgcym;

4) prawo do otrzymania informacji o czasie, miejscu iporzadku obrad Walnego
Zgromadzenia w sposob wskazany w statucie;

5) prawo do otrzymania informacji o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan
i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia oraz
informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami w sposéb
wskazany w statucie;

6) prawo zadania zwolania Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w statucie;

7) prawo zadania zamieszczenia w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych
spraw w {rybie okre$lonym w statucie;

8) prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal Walnego Zgromadzenia w {rybie
okreslonym w statucie i ustawie;

9) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnodci
z przepisami prawa lub statutu;

10) prawo przegladania rejestru czionkdw Spoétdzielni;

11) prawo otrzymania odpisu statutu i regulamindw, zaznajamiania si¢ z uchwalami
organéw Spoldzielni, protokotami obrad organdéw Spotdzielni, protokolami lustracii,
rocznymi sprawozdaniami finansowymi oraz umowami zawieranymi przez Spoldzielnig¢
Z osobami trzecimi,

12) prawo zapoznania si¢ z uchwalami Rady Nadzorczej z wyjatkiem spraw
indywidualnych czionkéw Spéidzielni;

13) prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnagtrzspoldzielezym od uchwatl podjetych
przez organy Spdéldzielni;

14) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi, ze wszystkich
wspdlnych pomieszezen, wrzadzen, ustug 1 $wiadezed Spoldzielni;

15) prawo zawarcia ze Spoéldzielnig umowy o budowe lokalu;
16) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu;

17) prawo zgdania zawarcia umowy:
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a) przeniesienia wlasnodci lokalu, do ktérego cztonkowi Spéldzielni przysluguje
spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

b) przeniesienia wlasnodci lokalu, do ktérego czlonkowi Spoldzielni przysluguje
spoldzielcze wlasnodeiowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu;

c) przeniesienia ulamkowego udziaiu we wspoiwlasnodei garazu
wiclostanowiskowego.

18) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosei oplat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosdei w czedciach przypadajacych na ich lokale oraz
cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci stanowigeych mienie Spotdzielni;

19) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przysluguje czlonkowi spoldzielcze prawo do
lokalu;

20) korzystanie z innych praw okredlonych w statucie.

2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmujg tresci, ktérych ujawnienie naruszyloby
przepisy ustawy o ochronie danych osobowych albo tajemnicg handlowa.

3. Odpisy statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czlonkowie Spoldzielni
otrzymuja nieodplatnie, Koszt wydania kopii pozostalych dokumentéw Spoldzielni ponosi
osoba wystepujaca o te odpisy. Wysoko$¢ oplat ustala Zarzad Spoldzielni.

4. Czionek Spéldzielni zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 1,
zglasza pisemnic Zarzgdowi wykaz dokumentdw, ktorych kopie chee otizymaé. Zarzad
wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéw, nie diuzszy jednak niz 30 dni od dnia
zlozenia wniosku.

5. Spéldzielnia moze odmdowié czionkowi Spoétdzielni wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze wykorzysta on pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spoéldzielni i przez to wyrzadzi Spéldzielni znaczng szkode.
Odmowa wraz z uzasadnieniem powinna byé wyrazona na pi$mie. Czionek Spoldzielni,
ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, moze zlozyé
wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spéidzielni do udostgpnienia tych umow.
Whiosek nalezy ztozyé w terminie 7 dni od dnia dotgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

2.4. Obowigzki czlonkow
§14

Czlonek Spotdzielni obowigzany jest:
1) przestrzegad postanowien statutu, regulamindw i innych uchwat organdw Spdidzielni;
2} wniesd¢ wilad mieszkaniowy lub budowlany;
3) uiszczac terminowo oplaty zwigzane z:

a) cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei w czgsciach przypadajgeych na jego
lokal;

b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni;
¢) zawiadamia¢ Spoldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej
i formularzu rejestracyjnym;
d) korzystaé z lokalu zgoduie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spéltdzielnie;
e) zawiadamia¢ Spoldzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujgeych w lokalu, zgodnie
z obowigzujacym w Spoldzielni regulaminem okreslajagcym szezegblowe zasady

rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat
za uzywanie lokali;
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zawiadomié¢ Spoldzielnig pisemnie o wynajeciu lub oddaniu w bezplatne uzywanie
calego lub czedei lokalu mieszkalnego w sytuacji, gdy byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci;

uzyskaé zgode Spdldzielni na wynajecie lokalu na cele inne, niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego;

dbaé o dobro i rozwdj Spéldzielni oraz poszanowanie mienia Spéldzielni i o jego
zabezpieczenie;

niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody;

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szezegdlnie uzasadnionych
wypadkach réowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania;

udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego pizez tzeczoznawce
majatkowego;

udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosei zainstalowanych w lokalu urzadzed
pomiarowych i podzielnikéw oraz odezytu wskazan tych urzadzen;

wykonywaé inne obowiazki okreélone w statucie Spéldzielni;

utrzymywaé swdj lokal w nalezytym stanie technicznym i zawiadamiaé Spoéldzielni¢
o wszelkich nieprawidtowodciach stanu technicznego lokalu;

wlasnym staraniem i na wlasny koszt wykonywaé czynnoéei zwigzane z utrzymaniem
w nalezytym stanie balkonu, stanowigcego pomieszezenie pomocnicze danego lokalu,
polegajgce m. in. na polozeniu i biezacej konserwacji posadzki podlogowej, malowanin
wewnetrznych czedei balkonu oraz utrzymaniu czystodei i porzadku na balkonie.
W razie zwloki lokatora w wykonaniu obowiazku zwigzanego z utrzymaniem
w nalezytym stanie balkonu, Spéldzielnia moze zadaé upowaznienia przez sad do
wykonania czynnoéei na koszt lokatora, zachowujge roszezenie o naprawienie szkody.
W wypadkach naglych Spdéldzielnia moze wykonad bez upowaznienia sgdu czynnos¢ na
koszt lokatora lub usungé na jego koszt to, co lokator whrew zobowigzaniu uczynil,
zachowujac roszczenie o naprawietiie szkody;

przystapi¢ w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego dotyczacego ustanowienia
odrebnej wlasnosei lokalu;

uzyskiwaé zgode Spoldzielni na wszelkie przerdbki w zajmowanym lokalu;

uczestniczy¢ w splacie kredytu zaciggnietego na budowe¢ domu, w wysokodci
przypadajace] na jego lokal;

przejac na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego lokal w terminie wyznaczonym
przez Zarzad Spoldzielni.
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2.5, Ustanie czlonkostwa
§ 15

Czlonkostwo w Spdldzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia ze Spoldzielni czlonka Spoéldzielni bedacego wlaseicielem;
2) $mierci czlonka Spéldzielni, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jef ustania,
3) likwidacji Spéldzielni;
4y podziatu Spéldzielni i przejécia czlonka do nowopowstalej Spdldzielni;

5) okolicznodei okreslonych w §17.
§16

1. Czlonek Spéldzielni bedacy wladcicielem moze wystapié¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznodci powinno byé
dokonane na pismie.

2. Okres wypowicdzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czlonka
Spoldzielni okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzgdu skrécony,

3. Za date wystapienia cztonka ze Spéldzielni uwaza si¢ nastgpny dzied po uplywie okresu
wypowiedzenia.

4. Udzial bylego czlonka Spéldzielni wyplaca si¢ na podstawie zatwierdzonego sprawozdania
finansowego za rok, w ktdrym przestat on nalezeé do Spéidzielni, w terminie trzech miesigey
od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéltdzielni.

5. Bylemu czlonkowi Spéldzielni nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego oraz do
innego majatku Spoldzielni.

§17

1. Czionkostwo w Spékdzieini ustaje z chwila:
1) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spoldzielezego whasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wlasnoéci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnodei lub udzialu w tym prawie;
5) wygasnigeia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

2. Czlonkostwo w Spéldzieini ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli, na
podstawie art, 24" usm, uchwaly, ze w zakrvesie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspding bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnodci lokali.
Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje z chwila podjecia uchwaly, chyba ze uchivata zaczyna
obowiazywad w innym terminie,

3. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w preypadku wyodrgbnienia whasnodei wszystkich
Jokali w okre$lonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci.
Czlonkostwo w Spdéldzielni ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego lokalu.

4. Jezeli czlonkowi przystuguje w Spoldzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej Spéldzielni, Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do czlonka, ktdry jest strona umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.
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Czlonek Spéldzielni, kioremu w dniu 9.09.2017 r. nie przysiugiwalo spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spdldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu albo prawo
odrebnej wlasnodcei lokalu oraz ktéremu nie przysluguje roszczenie o ustanowienie prawa
odrebnej wiasnodcei lokalu lub roszezenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czlonkostwo w Spéldzielni.

W przypadku zaistnienia okolicznodci okreslonych w ust. 1 — 5 Zarzgd Spéldzielni na
posiedzeniu Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu, na podstawie oryginaléw
dokumentéw potwierdzajacych ustanie czionkostwa. Wpis ten jest podstawg zmian
w rejestrze czlonkow.

. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§18

Od uchwal w sprawach miedzy czlonkiem Spéldzielni a Spéldzielnig, czlonek moze odwolaé
sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Whnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu
1 miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesiecy od dnia ich zlozenia.

O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka Spoldzielni
na pismie,

Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie odwolania
sie w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego
terminu,

Odwolanie od uchwaly Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza najpdzniej w ciggu 2 miesigey
od dnia jego wniesienia. Odpis uchwaly Rady Nadzorczej wraz z jej uzasadnieniem
Spoldzielnia zobowigzana jest doreczyé czlonkowi Spéldzielni w terminie 21 dni od jej
podjecia. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawezym jest w postgpowaniu
wewnairzspotdzielczym ostateczna.

Od uchwaly Rady Nadzorcze] podjete) w pierwszej instancji czlonkowi Spoidzielni
przystuguje odwolanic do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od jej dorgezenia z
uzasadnieniem. Odwolanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym ostateczna,
Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgeza si¢ odwolujacemu w terminie 14 dni od
daty jej podjecia.

§19

Spéldzielnia dorecza pisma wymagajace dowodu dorgezenia przez swoich pracownikéw lub
osoby upowaznione na adres lokalu w zasobach Spoétdzielni.

Jezeli jest to niemozliwe, pisma dorgeza si¢ przez operatora pocztowego zgodnie z uslawg
prawo pocztowe, na adres lokalu w zasobach Spoéldzielni lub na wskazany przez
uprawnionego adres do doregczef,

Spoétdzieinia moze doreczy¢ pisma przez firme kurierska zgodnie z regulaminem ustugi
firmy doreczajacej, na adres lokalu w zasobach Spoldzielni lub na wskazany przez
uprawnionego adres do dorgezen.

Pisma uwaza si¢ za doreczone prawidtowo po uplywie termindéw okreslonych przez przepisy
regulujace ustugi wymienione wust, [ i 2,

Spatdzielnia dorecza pisma poczta elektroniczng na adres wskazany w oswiadczeniu
zlozonym w formie pisemnej pod rygorem niewaznosei.

Pisma nie wymagajgce dowodu dorgezenia, w szczegdlnosci wypowiedzenia oplat
i rozliczenia mediéw, wrzuca sie do skrzynek oddawczych adresatow w budynkach

10




Statut SML-W Plonia 2018 r

Spoéldzielni.
7. Spéldzielnia zawiadamia czlonkéw Spoldzielni o zmianach wewngtrznych aktéw

normatywnych Spéldzielni dotyczgeych ogdlu czlonkéw Spéldzielni przez wylozenie zmian
w siedzibie Spéldzielni.

4. ORGANY SPOLDZIELNI
4.1, Postanowienia ogdlne
§20

1. Organami Spoldzielni sg:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza;
3) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spoéldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) i 3), dokonywane sg
w glosowaniu tajnym spodréd nieograniczone) liczby kandydatéw. Odwolanie czlonka
organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

3, Czlonek Spoéldzielni — osoba fizyczna nie posiadajaca pelnej zdolnosct do czynnosci
prawnych nie moze byé czlonkiem organdéw Spéldzielni. W Walnym Zgromadzeniu
uczestniczy przez swojego przedstawiciela ustawowego.

4, Tryb zwolywania posiedzeft organéw Spéldzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwal przez te organy okresla statut Spéldzielni oraz przewidziane w nim regulaminy tych
organow.

§21

1. Za udzial w posiedzeniach cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie wyplacane
w formie ryczaltu miesiccznego, bez wzgledu na ilodé posiedzen z zastrzezeniem ust. 2.
Ryczalty wyplacane sg w nastgpujacej wysokosei:

1) dla Przewodniczacego Rady 30%;
2) dla Zastepey Przewodniczacego Rady i Sekretarza Rady 25%;
3) dla pozostatych cztonkdéw Rady 20%

minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

2. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbywa sig, to wynagrodzenie,
o ktérym mowa w ust.1, czionkom organu nie przystuguje.

4.2 Walne Zgromadzenie Czlonkow
§22

Walne Zgromadzenie dziala na podstawie:

1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 1., Prawo Spéldzielcze;
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r, o spéldzielniach mieszkaniowych;
3) statutu Spéldzielni.

§ 23
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spdldzielni.

11
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§ 24

Czlonek Spdldzielni moze braé udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub pizez

pelnomocnika.

1} pelnomocnik nie moze zastepowad wigeej niz jednego czionka Spoldzielni;

2) wymagana resé pelnomocnictwa stanowi zalacznik nr 1 do statutu;

3} do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosujemy przepisy Kodeksu cywilnego;

4) pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznodci i dolaczone
do protokolu Walnego Zgromadzenia;

5) pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania oryginalu pelnomocnictwa obsludze
Walnego Zgromadzenia przy podpisaniu listy obecnosci;

6) tres¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawng Walnego Zgromadzenia,
ktora decyduje o dopuszezeniu pelnomocnika do udzialu;

7) lista pelnomocnictw podlega odczytaniu zgodnie z porzadkiem obrad Walnego
Zgromadzenia;

8) chwila odezytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad;

9) odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego
adresu w zasobach Spétdzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika;

10) pelnomocnik osoby prawnej moze byé wybierany jako czionek Rady Nadzorczej;

11)czlonek Spéldzielni ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta;

12)osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek Spéldzielni, nie sg nprawnione do zabierania
glosu;

13)warunkiem uczestnictwa na Walnym Zgromadzeniu jest punktualne przybycie i okazanie
dokumentéw uprawniajgcych do udziatu oraz dokumentu tozsamosci;

14)w Walnym Zgromadzeniu bierze udzial Zarzad i osoby zaproszone przez Zarzad oraz
obsluga ekspercka i techniczna;

15)w prezydium i komisjach mogg dziata¢ wylgcznie czlonkowie Spéldzielni;

16)do czasu wyboru Komisji mandatowo-skrutacyjnej glosy licza osoby wskazane przez
prowadzacego obrady.

2. Osoby prawne bedgce czlonkami Spoldzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez

3.

ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnodei prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnodeig do czynnosci prawnych biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
przedstawiciela ustawowego. Przedstawiciel ten nie moze byé wybierany jako czlonek Rady
Nadzorczej.

W obradach Walnego Zgromadzenia maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradezym,
czlonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej, przedstawiciele Krajowej Rady Spéldzielczej,

Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zizeszona oraz inne zaproszone pizez
Zarzad osoby.

§25

Do wylaczne] wlasciwoscei Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spolecznej 1 kulturalnej;

2) rozpatrywanic sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych,
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkéw
Spoldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach;

3) udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu;

4y rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego
z dzialainodci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie;

5) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub
sposobu pokrycia strat;
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6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosdci, zbycia zakladu Iub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej;

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich;

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spdldzielnia moze zaciagngg;

9) podejmowanie uchwal w sprawie polaezenia si¢ Spéldzielni, podzialu Spéldzielni oraz
likwidacji Spéldzielni;

10)rozpatrywanie w postepowaniu  wewnatrzspdldzielezym odwolan od uchwal Rady
Nadzorczej jako organu pierwszej instancit;

11) uchwalanie zmian statutu;

12)podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spéldzieini ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialafh w tym zakresie;

13) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona,

14) wybér czlonkéw Rady Nadzorezej oraz ich odwolanie;

15)uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§ 26

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.

Walne Zgromadzenie moze byé zwolane przez Zarzad z waznych powoddéw w kazdym
czasie.

. Zarzad jest obowigzany zwolaé Walne Zgromadzenie na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej;
2) przynajmniej 1/10 czlonkéw Spéldzielni.

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem celu
jego zwolania.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie,

aby moglo sie odbyé w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia Zadania. Jezeli to nie
nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza.

. W przypadku niczwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoldzielni zwoluje je
Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spéldzielnia jest ztzeszona lub Krajowa Rada Spoldzielcza
na koszt Spétdzielni. Wnioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpi¢ do
zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spéldzielczej o zwolanie Walnego Zgromadzenia.

§27

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na pismie, co
najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia:

1) cztonkowie Spoldzielni;

2) Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona;

3) Krajowa Rada Spéldzielcza.

Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje:
1) o miejscu wylozenia sprawozdan i projektéw uchwal, ktére bgdg przedmiotem obrad;
2) o prawie czlonka Spéldzielni do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. Cuzlonkowie sa zawiadamiani o Walnym Zgromadzeniu poprzez wywieszenie kopii zawiadomienia
na tablicach informacyjnych w zasobach Spéldzielni.
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§28

. Projekty uchwal i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia maja prawo zglaszad: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie Spéldzielni.
Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny byé
wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie Spdldzielni maja prawo zglaszaé projekty uchwal i zadania, o ktérych mowa
w ust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zadania lub
projekty uchwal zglaszanych przez czlonkéw Spoldzielni musza byé poparte przez co
najmniej 10 czlonkéw Spéldzielni.

. Czlonek Spéldzielni ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pdZniej niz na

3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad przygotowuje pod wzgledem formalnym a nastgpnie przedklada pod glosowanie na
Walnym Zgromadzeniu projekty uchwal i poprawki zgloszone przez czlonkéw Spoldzielni,
Przez przygotowanie pod wzgledem formalnym rozumie si¢ analize prawng i ekonomiczng
dopuszezalnosei podjecia uchwaly. W przypadku braku kompetencji Walnego Zgromadzenia
do podjecia uchwaly, Zarzad nie umieszeza jej projektu w porzadku obrad,

Uzupeliony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wyklada si¢ w siedzibie
Spéldzielni.

§29

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomoscl czlonkéw w sposob okredlony w niniejszym statucie. Nie

dotyezy to podjecia uchwaly o odwolaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu
absolutorium.

Porzgdek obrad opracowany przez Zarzad i umieszezony w zawiadomieniu oraz zmieniony
w wyniku zgloszonych przez czionkéw projektow uchwal, Zgdan i poprawek jest
odczytywany po otwarciu obrad.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzglgdu na liczbe obecnych

cztonkéw Spoldzielni.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscig gloséw czlonkow Spétdzielni
obecnych na Walnym Zgromadzeniu,

Wiekszoéé kwalifikowana wymagana jest:

1) 2/3 glosdéw - dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spéldzielni;

2) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania czlonka Rady Nadzorczej;

3) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie polaczenia Spéldzielni;

4) 3/4 gloséw - dia podjecia uchwal w sprawie likwidacji Spotdzielni.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszodei gloséw, przy wyborach do organéw i przy
podejmowaniu innych uchwal przez Walne Zgromadzenie, uwzglednia si¢ glosy oddane za
podjeciem uchwaty, glosy oddane przeciwko jej podjgciu, a takze glosy wstrzymujgee sig.
Przez wstizymujgce sie rozumie sie glosy osob biorgeych udzial w glosowaniu, ktére
podniosly mandat w chwili wezwania Przewodniczgcego — kto si¢ wstrzymat.

§ 30

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czlonek Rady.
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2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie: Przewodniczgey, Zastgpea
Przewodniczacego i Sekretarz, Czlonkowie Zarzadu Spéldzielni nie mogg wehodzi¢ w skiad
Prezydium.

3. Wybdr Prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.
§ 31

1. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybicra zwykls wigkszoseig gloséw, sposréd
czlonkéw Spdldzielni komisje:

1) Komisje mandatowo — skrutacyjng, w skladzie 3 oséb. Do zadath komisji nalezy:
a) sprawdzenie kompletnoscei listy obecnosei;
b) dokonywanie na zarzadzenie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia, obliczen

wynikéw glosowania i podanie tych wynikéw Przewodniczgcemu, wykonanie innych
czynnosci zwigzanych z obslugg glosowania tajnego lub jawnego.

2) inne komisje w miar¢ potrzeby;

2. Czionkostwa w komisji mandatowo - skrutacyjnej nie mozna igezyé z kandydowaniem do
Rady Nadzorczej ani z cztonkostwem w Radzie Nadzorczej.

3. Komisje wybieraja ze swego grona Przewodniczacego i Sekretarza.

4, Komisje sporzadzajg protokét ze swej dziatalnodci, protokél podpisujg Przewodniczacy
i Sekretarz komisji.

5. Przewodniczacy komisji skladaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania z czynnosci
komisji.

6. Protokoly konisji przekazywane sg Sekretarzowi Walnego Zgromadzenia,

W przypadlu braku mozliwodei wyboru komisji jej funkcje pelni Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

§32

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszcezonych w porzadku obrad, Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusjg, udzielajac glosu w kolejnosei zgloszer.

2. Walne Zgromadzenie moze podjaé decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad tacznie.

3. Czas wystapienia cztonka nie moze przekraczac 3 minut.

4, Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spoldzielezej przystuguje prawo glosu poza kolejnosceig.

5. Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie zabierajgcej glos,
jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz.
W przypadku niezastosowania si¢ mowcey do uwag, Przewodniczacy Zgromadzenia odbiera
mu glos,

6. Przewodniczgcy moze odmdéwié udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiala.

7. W sprawach formalnych Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza
kolejnoseia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:
1) sposabu glosowania;
2) glosowania bez dyskusji;
3) zakonczenia dyskusji;
4) zamknigcia listy méweow;
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5) zarzgdzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabraé glos jedynie dwaj mowcy —
jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym
zwykla wigkszoscig glosdw.

Czlonkowie Spoldzielni moga zglasza¢ na pismie niezaleznie od zglaszanych wnioskéw
o$wiadczenia do protokdlu Walnego Zgromadzenia.

§33

. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punkfami obrad Przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jezeli okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaly
przez Walne Zgromadzenie,

Przed przystapieniem do glosowania Przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach,
zadaniach, projektach uchwal i poprawkach ktére zostaly zgloszone w terminach

ustawowych do danego punktu obrad i o kolejnodci glosowania nad poszczegdélnymi
wnioskami.

Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer kolejny,
date podjecia i tytul okreélajacy sprawe, w ktérej uchwata zostala podjeta.

Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwal podjgtych przez Walne Zgromadzenie.,
§34

Czlonkéw Rady Nadzorczej w liczbie 5 wybiera Walne Zgromadzenie spoérdd zgloszonych
cztonkdw Spdldzielni.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym, sposréd
nieograniczonej liczby kandydatow.

Zgloszenie kandydatur odbywa si¢ z podaniem imienia i nazwiska kandydata co najmniej
15 dni przed Walnym Zgromadzeniem, na ktérym be¢da przeprowadzane wybory, przez co
najmniej 10 czlonkéw Spoldzielni. Do zgloszenia musi by¢ dolaczona pisemna zgoda
kandydata.

Zarzad sporzadza listg kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy spelniajg warunki
formalne i przckazuje do Prezydium Walnego Zgromadzenia, na ktorym dokonuje si¢
wyboru czionkéw Rady Nadzorczej.

Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonuja swojej prezentacii,
ze szezegdlnym uwzglednieniem spraw dotyczacych:

1) zatrudnienia w Spoéldzielni;

2) prowadzenia dzialalnosei konkurencyinej wobec Spoldzielni;

3) pozostawania w sporze sadowym ze Spoldzielnia;

4) zalegania z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych;

5) liczby kadencji peinionej w Radzie Nadzorczej.

Czlonkowie Spétdzielni mogg kandydatom zadawad pytania.

Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborezych, na
ktérych umieszczone sa nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetyczne;.

Glosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktorych nie glosuje.

8. Gtosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji

A

mandatowo — skrutacyjnei.

Glos jest niewazny, jezeli:
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1) zawiera wickszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje wyborcza;
2) karta wyborcza jest przekreslona;
3} zawiera wiccej nazwisk nieskreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.
10. Liczbe glosdw oddanych na poszezegdlnych kandydatow oblicza Komisja mandatowo -

skrutacyjna, ktdra z czynnosei tych sporzadza protokédl. Przewodniczacy Komisji oglasza
wyniki glosowania.

11, W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby glosdw przeprowadza sig
ponowne wybory sposrédd tych kandydatow.

12. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwickszg liczbe
gloséw. Pozostali kandydaci stanowia czlonkéw rezerwowych Rady Nadzorczej, sposrod
ktérych moze nastgpi¢ uzupelnienie czlonkéw Rady Nadzorczej w drodze kooptagji
w przypadku wygasnigeia mandatu czlonka Rady.

13, Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby czlonkéw Rady
okreslonej w statucie Spéldzielni.

§35

Odwolanie czlonka Rady Nadzorcze] przed uplywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu
tajnym wiekszoécig 2/3 gloséw cztonkéw biorgeych udzial w Walnym Zgromadzeniu, o ile
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym czionkom do wiadomosci w (rybie
okreslonym w §27, byt przewidziany punkt dotyczgey odwotania czlonka Rady Nadzorezej.

§ 36

Walne Zgromadzenie Czlonkdéw wybiera delegatéw na zjazd Zwiagzku, w ktérym Spéldzielnia
jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spéldzielczosei.

§ 37

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla kazdego
czionka Zarzadu odrgbnie w sposob jawny.

§ 38

1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwolania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia,

2. Zarzad jest zobowigzany do zwolania w trybie okreslonym w §27 przerwanego Walnego
Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwaly Walnego Zgromadzenia w sprawie
przerwania obrad.

§39

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza si¢ protokél, ktdry podpisuje Przewodniczacy
i Sekretarz. Protokol i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkéw Spdldzielni,
pizedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego, wktérym Spdldzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowe] Rady Spdldzielczej.

2. Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spdldzielni przez caly okres
istnienia Spoétdzielni.

§ 40

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spoldzielni.
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O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami statutu badZz dobrymi
obyczajanmi lub godzi w interesy Spoéldzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej czlonka
moze zadecydowa¢ wylgeznie sad, w postgpowaniu ustalajacym nieistnienie albo
niewaznosé uchwaly badz w postgpowaniu o jej uchylenie.

Czlonek Spoldzielni moze zaskarzyé do sadu uchwale Walnego Zgromadzenia z powodu jej
niezgodnosei z prawem lub postanowieniami statutu. Na tej same] podstawie uchwale moze
zaskarzyé takze Zarzgd Spoldzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddzitwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania —
w ciggu szedciu tygodni od dnia powzigeia wiadomodcei przez tego czlonka o uchwale, nie
pbzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spéldzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza.

Orzeczenie sadu ustalajace nieisinienie albo niewazno$é uchwaly Walnego Zgromadzenia

badz uchylajgce uchwale ma moc prawna wzgledem wszystkich czlonkéw Spdldzielni oraz
wszystkich jej organdw.

§41

Sprawy zwigzane z obradami Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaly uregulowane w tredci
statutu rozstrzyga Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych
decyzje podejmuje Prezydium Walnego Zgromadzenia.

4.3. Rada Nadzorcza

§ 42

Rada Nadzorceza sprawuje kontrole i nadzér nad dzialalnodceig Spéldzielni.

§43

. Rada Nadzorcza sklada sie z 5 osdb. Wybdr cztonkéw Rady Nadzorczej oraz tryb

uzupelniania jej skiadu nastepuje zgodnie z przepisami niniejszego statutu.

Jezeli cztonkiem Spdldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedgea czlonkiem Spétdzielni, wskazana i upelnomocniona przez osobg prawna.

. Do Rady Nadzorcze] nie mogg byé wybierani czlonkowie Spéldzielni, ktdrzy zalegajg

7 zaplatg naleznodei za uzywanie lokalu co najmniej za jeden okres platnosei (miesiac),
uzupelnieniem wkiadu budowlanego lub splatg kredytu zaciggnietego na budowg lokalu.

§ 44

. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada zostala

wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na nastgpng kadencje.

Do Rady Nadzorczej moga byé wybierani tylko czionkowie Spdldzielni oraz osoby nie
bedgce czlonkami Spoéldzielni, ktdre biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu jako
pelnomocnicy osob prawnych.

W sklad Rady Nadzorcze] nie mogg wchodzié osoby, bedgce pracownikami Spoéldzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg

nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo
w Radzie Nadzorczej Spétdzielni.
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Nie mozna byé czlonkiem Rady Nadzorezej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze].

. Ustepujacy czlonkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowaé do Rady Nadzorczej,

jedli nie pelnili funkcji czlonka Rady przez dwie kolejne kadencje.

§ 45

1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktérg zostal wybrany,

2, Wygasdniecie mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

6.

10,

t1.

1) odwolania wigkszoscig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie, o ile w porzadku obrad
znajduje sie punkt dotyczacy odwolania czionka Rady Nadzorezej;

2) pisemnego zrzeczenia sie mandatu, ktore staje si¢ skuteczne po dojsciu do wiadomodei
Prezydium Rady Nadzorczej;

3) ustania czionkostwa w Spoldzielni;
4) odwolania pelnomocnika przez osobg prawna,
5) $mierci czionka Rady Nadzorezej.

W przypadku wygasniecia mandatu czionka Rady Nadzorczej w zwigzku z pisenuiym
zrzeczeniem si¢ mandatu, ustaniem czlonkostwa w Spéldzielni oraz w przypadku $mierci
czlonka Rady Nadzorczej sklad Rady Nadzorczej jest uzupelniany w drodze kooptacji,

W miejsce czlonka Rady Nadzorcze] ktérego mandat wygasl wehodzi kolejny kandydat,
ktéry uzyskal najwyzszg liczbe gloséw na Walnym Zgromadzeniu, podczas ktérego
wybierani byli czlonkowie Rady Nadzorczej. Dokonanie kooptacji wymaga, ped rygorem
niewaznosei, zgody kandydata wyrazonej na pismie.

W przedmiocie kooptacji uchwale podejmuje Rada Nadzoreza Spéldzielni.

Uzupelnienie skladu Rady Nadzorczej w drodze kooptacji moze nastgpi¢ nie wigcej niz trzy
razy w czasie kadencji Rady Nadzorczej.

Mandat czionka Rady Nadzorczej powolanego w drodze kooptacji wygasa z uplywem
kadencji Rady Nadzorczej do ktorej sktadu zostal powolany w drodze kooptaci.

W przypadku réwnej liczby gloséw uzyskanych przez czlonkéw rezerwowych Rady
Nadzorczej, kooptacja nie nastgpuje. Wybory uzupelniajagce do Rady Nadzorczej
przeprowadza si¢ podczas najblizszego Walnego Zgromadzenia. Do tego czasu Rada
Nadzorcza pracuje w zmniejszonym skiadzie.

§ 46

Najblizsze Walne Zgromadzenie moze dokonaé wyboru — do kotica kadencji Rady Nadzorczej —

innego cztonka Rady Nadzorczej w miejsce osoby ktéra zostala powolana do Rady Nadzorczej
w drodze kooptacii.

1.

§47
Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie plandw gospodarczych i programéw dzialalnosci spolecznej i kulturalnej;
2) nadzér i kontrola dzialalnoscei Spéldzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdai finansowych;
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b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnic jej zadan
gospodarczych, ze szezegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnig
praw jej czlonkdw,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzgd wnioskéw
organow Spoldzielni i jej czlonkdw.

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia niernchomodei oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej;

4) podejmowanie uchwal w sprawic zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomodci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci czlonkéw Spéldzielni, kidrych
prawa do lokali zwigzane sq z tg nieruchomoscia;

5) zatwierdzanie struktury organizacyinej Spoldzielni;
6) rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu;

7) ustanawianie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoldzielni w sadzie

w przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia;

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdaf zawierajacych w szczegolnodei wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych;

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spéidzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz veprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnodciach; do

reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwdch czlonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych;

10) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spéldzielni;
11) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spdldzielni;

12) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom;

13) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych;

14) uchwalanie regulaminu porzadku domowego;

15) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

16) rozpatrywanie odwolati od uchwal Zarzadu w sprawach wynikajacych ze stosunku
cztonkostwa;

17) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie;

18) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni oraz przedstawienie wynikéw z lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu;

19) uchwalanie szczegdlowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami whasnymi
Spoéldzielni,

20) uchwalenie regulaminu w sprawie warunkéw organizacyjno finansowych inwestycji
realizowanych w celu sprzedazy mieszkan;

21) uchwalenie regulaminu okreslajgcego obowiazki Spéldzielni i czlonkéw w zakresie

napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spéldzielni z czlonkami zwalniajgcymi
lokale;
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22) podejmowanie uchwal w sprawie zwiekszenia obcigzenia wlascicieli lokali uzytkowych
z tytulu utrzymania nieruchomosci wspélne;.

. Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzagdu, czdonkéw i pracownikéw Spdldzielni wszystkich
sprawozdaf i wyjasnien, przegladaé ksiegi oraz dokumenty i sprawdzaé bezposrednio stan
majgtku Spéldzielni.

. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu,
§48

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium., W skiad Prezydium Rady wchodzg:
przewodniczaey, jego zastepea i sekretarz.

. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3, Rada Nadzorcza moze powolaé ze swego skladu komisje stale lub czasowe oraz dokonuje

wyboru prezydium komisji.

. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
mogg podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen pod adresem
czlonkdw, organdéw Spotdzielni czy jej shuzb etatowych.

§ 49

. Posiedzenia Rady Nadzoiczej zwoluje jej przewodniczaey, a w razie jego nieobecnoéel jego
zaslgpca.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej (po jej wyborze) zwoluje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady lub na
wniosek Zarzgdu w terminie do dwéch tygodni od dnia zgloszenia wniosku,

. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnoéci co najmniej polowy skiadu
Rady, okreslonego statutem Spétdzielni.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z glosem
doradczym czionkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 50

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szezegblowy zakres i sposob jej dziafania, tryb

zwolywania posiedzeii, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okreéla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.4, Zarzad

§ 51

Zarzad kieruje dzialalnoscia Spoldzielni oraz reprezentufe jg na zewnatrz.

§ 52

. Zarzad sktada si¢ z trzech czlonkow, w tym prezesa 1 jego zastgpcow.

. Czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpcOw, wybiera na czas nieokreslony
i odwoluje Rada Nadzorcza. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia,

. Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.
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§ 53

Z czlonkami Zarzadu Spoéldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje stosunek pracy
stosownie do wymogdw Kodeksu Pracy.

Odwolanie czionka Zarzadu nie narusza jego uprawnient wynikajacych ze stosunku pracy.
§ 54

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji w sprawach nie
zasttzezonych w ustawie Prawo spoélduzieleze, usm lub w statucie, innym organom
Spoldzielni a w szczegdlnosei:

1} podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni;

2) stwierdzenie nabycia czlonkowstwa Spoéldzielni;

3) zawieranie uméw o budowe lokali;

4) zawieranie umow o ustanowienie spoldzietezego lokatorskiego prawa do lokalu;

5) zawieranie umdw o ustanowienie odrebnej wiasnosei lokalu;

6) zawieranic uméw o przeniesienie wlasnosei lokalu;

7) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnodci spolecznej
i o$wiatowo-kulturalnej;

8) prowadzenie gospodarki Spéldzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych;

9) zawieranie umow najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntéw;

10)zabezpicczanie majatku Spéldzielni;

11)sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedlkiadanie ich do
zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

12)udzielanie pelnomocnictw;

13)zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

14)zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan;,

15) wspotdziatanie z organizacjami spéldzielezymi oraz z innymi organizacjami.

Zarzad skiada sprawozdanic ze swej dzialalnosei Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.

§55

Zarzad dziala kolegialnic na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzgdu
zwolywane sg przez prezesa Zarzadu, a w razie jego nieobecnodci przez jednego
z zastepcOw, co najimniej raz w miesiacu.

Warunki podzialu czynnodci pomiedzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okreéla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 56

Oswiadczenie woli za Spoéldzielnie sktadajg lacznie co najmniej dwaj czlonkowie Zarzadu
fub jeden czlonek Zarzgdu i petnomocnik.

Oséwiadczenie, o ktdrym mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwa Spoldzielni
osoby upowaznione do ich skiadania zamieszczajg swoje podpisy.

§57

Zarzad moze za zgodg Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzgdu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynnodei prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgey
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dziatalnoscig gospodarcza Spoéldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie jednostki
gospodarczej, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub
czynnosei szezegdlnych.

4.5, Przepisy wspolne dla Rady Nadzorcezej i Zarzadu
§58

Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorezej i Zarzadu,

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich
czlonkéw do czasowego pelnienia funkcji czlonka (czlonkdw) Zarzadu. W tym wypadku
czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowic Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ intetesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni, a w szczegbinosei uczestniczyé jako wspolnicy lub czionkowie wladz
przedsigbiorcéw prowadzacych dzialalno$é konkurencyjng wobec Spoéldzielni. Naruszenie
zakazu konkurencii stanowi podstawe odwolania czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

4. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumieé¢ przede wszystkim przypadki,
w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnosé, konkurencyjng w stosunku do dzialalnosci
Spoéldzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym
terenie lokali uzytkowych, negocjowanic warunkéw umoéw z tymi samymi podmiotami
$wiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawarl ze Spdldzielnig umowe o §wiadczenie uslug lub dostawy.

5. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 4 Rada Nadzorcza moze podjaé uchwalg o zawieszeniu w petnieniu czynnosci czlonka
fego organu.

Najblizsze Walne Zgromadzenie Iub nadzwyczajne Walne Zgromadzenic zwolane nie
pdzniej niz w terminie 180 dni od dnia podjgcia uchwaly przez Rade Nadzorczg rozstrzyga
o uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego czionka Rady Nadzorezej.

§ 59

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnodci
gospodarczej Spoldzielni lub pelnomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami
zarzadu lub kierownikami biezacej dzialainosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzeriskim
albo w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej i wdrugim stopniu linii
bocznej.

§ 60

Czionkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg braé udzialu w gltosowaniach w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 61

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoldzielnia moze:

1) ustanawial¢ na tzecz oséb fizycznych spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wlasnosé lub wspdlwlasnodé Spotdzielni;
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2) ustanawiaé na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego tub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we
wspolwlasnodei w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wlasnosé lub
wspolwlasnosé Spoldzielni;

3) wynajmowaé czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowiacych wilasnoéé lub wspoiwlasnosdé Spdldzielnt.

§ 62

1. W Spoldzielni ustanawiane, przeksztalcane, zbywane oraz wygaszane sg prawa do lokali na
zasadach okreslonych w usm i innych przepisach prawnych.
2. W zakresie okre$lonym w ust. I, nie uregulowanym w usm, Rada Nadzorcza moze uchwali¢
regulamin, w szczegdlnosdcei okreslajgey zasady:
1) zawierania umdw w sprawie budowy lokali;
2) zawierania z czlonkami, ktérym przyslugujg spdldzielcze prawa do lokali, umoéw
o przeniesienie wlasnodei lokali;
3) wnoszenia, ustalania i waloryzacji oraz rozliczania wikladu mieszkaniowego
i budowlanego;
4) rozliczen z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu;
5) uprawnieni czlonka spétdzielni do zamiany lokalu;
6) przeprowadzania przetargdw na przenoszenie wiasnosci lokali.

5.1. Spéldzielcze wlasnodciowe prawo de lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym

§ 63

Spoldzielcze whasnodciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, migjsca postojowego moze
nalezeé do kilku oséb, z tym ze cztonkiem Spéldzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sgd w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia,

§ 64

Spoldzieleze whasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw 1 podlega
egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem 1zeczowymn,

5.2. Najem lokalu
§ 65

Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych nie
moze ustanowi¢ spoldzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbne] wilasnosci lokalu, ze
wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

§ 66

1. Spoéldzielnia moze wynajmowad osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, gataze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez Spoldzielnig
z najemcq, Umowa najmu wymaga formy pisemnej.
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6. ZASADY WNOSZENIA WKELADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

6.1. Wklady wymagane dia ustanowienia tytulu prawnego do lokalu nowe budowanego
§ 67

Osoby ubiegajgce sie, ktore oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sg obowigzane
uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez wnoszenie whkiadéw mieszkaniowyeh b
budowlanych.

§ 68

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartodei poczatkowej (kosziu

budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych majg byé ustanowione prawa okreslone
w §61 dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
projektowo — Kosztorysowej. Wstepnie ustalony koszt budowy lokalu jest podstawg do
ustalenia terminéw i wysokodci zaliczek na wkiad, do ktdrego wnoszenia jest
zobowigzana osoba ubiegajgca sie. W przypadku zmiany cen w frakcie realizacji
inwestycii dopuszcza si¢ korygowanie wstepnie ustalonego kosztu budowy;

2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji ale nie pdzniej niz 6 miesigcy od dnia oddania
budynku do uzytkowania ikoncowym rozliczenin zadania, na podstawie zestawienia
kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnig.

2. Rozliczenia kosztdw inwestycji i ustalenia wartodci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdinych lokali dokonuje sie 7z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Radg
Nadzorczg zawierajacego:

1) okredlenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada Spéldzielnia;
2) okreglenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji;

3) okreslenie, ktére koszty maja byé ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspélnie dla dwoch lub wigeej budynkow
i rozliczone metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy
wielkosci kosztow bezpodrednich);

4) okredlenie, ktore skladniki kosztéw budowy czedei mieszkalnej sa rozliczane na
poszczegdlne mieszkania, propotcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktdre sg
kalkufowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i fazienki,
podiogi);

5) dopuszezalnosé roznicowania obcigzen poszezegélnych mieszkan z tytuln ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyinosc).

§ 69
1. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartodei poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly.

2. Jezeli wstepnie pobrany wklad okaze si¢ wyzszy od wkiadu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadplata winna by¢ zwrécona osobie ubiegajacej si¢, a jezeli okaze sig nizszy —
osoba ubiegajaca si¢ powinna dokona¢ wplaty uzupelniajacej w terminie okreslonym przez.
Spéldzielnig.
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§70

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosei odpowiadajacej rdznicy migdzy
kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal auzyskang przez Spoldzielni¢ pomocg ze
érodkéw publicznych lub innych $rodkéw uzyskanych na budowe lokalu. Jezeli czgéé wkladu
mieszkaniowego zostala sfinansowana 7 zaciagnietego przez Spoldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztdw budowy danego lokalu, osoba ubiegajgca si¢ zobowigzana jest

uczestniczyé w splacie kredytu wraz z odsetkami oraz kosztami jego obslugi przypadajgcymi na
jej lokal,

§71

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem lokatorskiego prawa do
lokalu, osoba z ktéra Spoldzielnia zawiera nowg umowe o budowe tego lokalu obowigzana jest
wnie$¢ wkiad mieszkaniowy albo jego czed$é w wysokosci wyplaconej osobie uprawniongj
z tytulu rozwiazania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostalej czgsci
kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokodei przypadajgcej na jej lokal.

§72

Osoba ubiegajaca sic o ustanowienie odrebnej wlasnodei lokalu wnosi wklad budowlany wedlug
zasad okreslonych w statucie i umowie, w wysokodei odpowiadajgcej calosci kosztéw budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli czgdé whkladu budowlanego zostata sfinansowana
7. zaciagnigtego pizez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosziéw budowy danego lokalu,
crlonek jest zobowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami oraz kosztami jego obstugi
w czesel przypadajacej na jego iokal.

§73

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzane przed ustanowieniem odrgbnej wlasnodci
lokalu, osoba, z ktdrg Spdldzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowigzana jest wniesé
wkiad budowlany albo jego cze$¢ w wysokodei wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu
rozwigzania umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostatej czgdci kosztoéw zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jej lokal.

§ 74

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrgbnej wlasnosci lokalu, Spoldzielnia
zwraca uprawnione] osobie wniesiong cze$é wkladu mieszkaniowego lub budowlanego
zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej warto$ci lokalu w budowie.

2. Jedli rozwiazanie umowy, o ktdrej mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn lezacych po stronie
Spoldzielni, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jesdli rozwiazanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn lezgcych po stronie
uprawnionej osoby, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spoldzielnie nowej) umowy o budowe danego lokalu,

6.2 Wklady wymagane dla ustanowienia tytuln prawnego do lokalu ,,z odzysku”
§ 75
Osoba uzyskujaca spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto

prawo przystugujace innej osobie realizujgcej roszczenie w trybie §78 statutu wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosei wkiadu naleznego osobie uprawnionej z tytulu wygaslego prawa
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oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciggnigtego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§76

Osoba ubiegajaca si¢, o prawo odrebnej wlasnosei lokalu, do ktérego wygaslo lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie wnosi wklad budowlany w wysokosei
rynkowe] lokalu okreslonej przez rzeczoznawe¢ majatkowego na dzien zawarcia umowy
o ustanowienie odregbnej wlasnoéci lokalu.

§77

Osoba ubiegajgca si¢ o prawo odrgbnej wlasnoéci lokalu, do ktérego wygaslo spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany
w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§78

Osoba ubiegajgca si¢ o prawo odrebnej wihasnodei lokalu, do ktérego wygasto spoldzieleze
wlasnodciowe prawo do lokalu micszkalnego, przyslugujace innej osobie, wnosi wklad
budowlany w wysokosci rynkowej wartosei lokalu okredlonej przez rzeczoznawcee majatkowego
na dzieft zawarcia umowy o ustanowienic wiasnoécei lokalu.

§79

Osoba ubiegajaca sic o prawo odrebnej wiasnodei lokalu, do kidrego wygaslo spdidzielcze
wiasnodciowe prawo do lokalu mieszkalnego przyslugujgce innej osobie, wnosi wklad
budowlany w kwocie odpowiadajacej wartodci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

6.3. Rozliczenia z tytulu wkladu w razie wygasniecia prawa do lokalu
§ 80

1. W wypadku wygasnigcia spéldziclczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zwraca osobic uprawnionej wartosé rynkowa tego lokalu.

2. Przyslugujgca osobie uprawnione] warto$é rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spdldzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

3. 7 wartodci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czgsé zobowigzah
Spoldzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w §70 w tym w szczegdinosei nie
whiesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia skorzystala z pomocy ze Srodkéw
publicznych, lub innych $rodkdw, potrgea sig réwniez nominalng kwotg umorzenia kredytu
lub dotacji, w czesdel przypadajacej na ten lokal oraz kwote zaleglych oplat, a takze koszty
okreglenia wartosei rynkowe;.

4. Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak
naleznosé jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznodci z tytulu wygaslego prawa
nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

5. Roszeczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
§ 81

1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i nieoproznienia lokalu, gdy zroszezeniem w trybie §78 wystepuja osoby uprawnione,
Spoétdzielnia wyplaca osobom uprawnionym z tytulu wygastego prawa wklad mieszkaniowy
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albo jego czes¢ zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu okreslonej na dzien
wygasniecia tego prawa, W rozliczeniu tym nie uwzglednia sig dlugu obcigzajgeego bylego
czlonka z tytulu przypadajgcej na niego czescei zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyplaty naleznosci z tytulu wygaslego prawa osobom uprawnionym jest
whiesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego pizez osobe uzyskujacg spdidzieleze
lokatorskie prawo do tego lokalu.

3. Spoéldzielnia wyplaca naleznosci z tytulu wygaslego prawa osobom uprawnionym w terminie
14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkiadu mieszkaniowego pizez osobg uzyskujgca
spbldzieleze lokatorskie prawo do lokalu.

§ 82

I. W wypadku wygasniecia spoidzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu Spoidzielnia
obowigzana jest ui$cié uprawnionemu wartos¢ rynkows tego prawa. Przystugujgca
uprawnionemu wartosé wlasnodciowego prawa do lokalu, ustalana w sposoéb pizewidziany
w ust, 2, nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia jest w stanie uzyskaé od nastgpey
obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

2. 7 wartodci rynkowej lokalu potrgca si¢ nie wniesiong przez czlonka czes¢ wkladu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielni¢ na

sfinansowanie kosztdw budowy danego lokalu potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz
z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartodci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienic lokalu. Jezeli jednak nalezno$é jest ustalana w trybie przetargu, wyplata
naleznodci z tytulu wygaslego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia
przetargowego.

7. PRZEKSZTALCANIE TYTUEOW PRAWNYCH DO LOKALI
7.1. Zasady ogolne
§ 83

Czionek, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania, by Spéldzielnia przeniosla na niego wlasnos¢ lokalu.

§ 84

Czionek, ktoremu przystuguje spoldzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu jest uprawniony do
zadania, by Spéidzielnia przeniosla na niego wlasno$¢ lokalu.

§ 85

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w §83 i §84 w terminie 6 miesigcy od dnia zloZenia
wniosku przez osobe uprawniona.

§ 86
1. Spoldzielnia jest zobowigzana podjaé i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie

niezbednym dla okreSlenia przedmiotu odrgbnej wilasnodci lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach.
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2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomodci obcigzajg posiadaczy
spéldzielczych praw do lokali w tej nieruchomoscei, niezaleznie od tego czy sg
zainteresowani wyodrebnianiem wlasnosei lokali.

3. Koszty czynnoéci prac przygotowawezych do realizacji wniosku o przeniesienie wiasnosci
lokalu obcigzaja wnioskodawee przeniesienia wlasnodei lokalu. (ustalenie wysokodci

rozliczen finansowych, uzyskanie za$wiadczenn niezbednych dia sporzadzenia aktu
notarialnego).

§ 87

Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosei notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
o przeniesienie wlasnodci lokalu oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczysto-ksiggowym

obcigzajg wnioskodawce, na rzecz kidrego Spéldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnoscei
lokalu.

7.2 Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego

§ 88

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przysluguje spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym czlonkiem umowg przeniesienia
whasnosei lokalu po dokonaniu przez niego.

1) splaty przypadajacej na jego lokal czedei kosztdéw budowy bedacych zobowigzaniami,
wtym w szczegdlnodei odpowiedniej czesdci zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz
z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2;

2) sphaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cz¢dci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spéldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkoéw publicznych lub z innych $rodkow;

3) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w §108 statutu.
§ 89

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy pafistwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych premii

gwarancyjnych przeniesienia wiasnodei dokonuje sig na warunkach finansowych okreslonych
w tej ustawie.

§ 90
Wplywy ze splat przypadajgcej na lokal czgéei umorzenia kredytu, o ile Spéldzielnia skorzystala

ze $rodkéw publicznych lub innych $rodkéw, przeznacza si¢ na splatg podlegajgcego
odprowadzeniu do budzetu pafstwa umorzenia kredytu obciazajacego ten lokal.

§ 91

Po émierci czlonka Spéldzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wilasnodci lokalu
okreslonym w §92 statuty, jezeli brak jest oséb uprawnionych; malzonka, dzieci i innych oséb
bliskich, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest czlonkiem Spétdzielni,
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7.3. Przeniesienie wlasnoSci lokalu, do ktérego czlonkowi lub osobie niebedacej czlonkiem

Spoldzielni przysfuguje spéldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu

§ 92

Na pisemne zadanie czionka Spéldzielni lub osoby niebgdacej czlonkiem Spéldzielni, ktdrym
przystuguje spéldzieleze wlasnodciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest obowigzana zawrzed
umowe pizeniesienia wiasnosei lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgdei zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz
z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w §108 statutu.
§ 93

Po $mierci czlonka Spéldzielni albo osoby niebedgcej czlonkiem Spéldzielni ktéry wystapit
7 zadaniem przeniesienia wiasnodei lokalu okreslonym w art, 17" usm, jego spadkobiercy moga
zadaé przeniesienia na nich wiasnodei lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem
Spotdzielni. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal
zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spétdzielni.

§ 94

1. 7 chwila zawarcia umowy pizeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystugiwato spéldzicleze wiasnodciowe prawo do lokalu mieszkalnego hub spéldzieleze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na
tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomodci powstale w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno§é w dniu zawarcia umowy przeniesienia whasnogei lokalu
byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzié
zaspokojenia z lokalu stanowiacego odregbng wlasno$é, powstala w wyniku zawarcia tej
UMowy.

§ 95

W razie przeksztalcenia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoldzielezego prawa do lokalu uzytkowego tub prawa do domu jednorodzinnego w Spotdzielni
w prawo odrebnej wlasnoel lokalu lub we whasnos¢ domu jednorodzinnego ksigga wieczysta
prowadzona dla tego prawa staje sig ksigga wieczysta dla nieruchomosei zgodnie z art, 24" ust. 2
Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece.

§ 96

Do istniejacych w dniu 24 kwietnia 2001 r. praw do domoéw jednorodzinnych i lokali
mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich wlasnosci na rzecz czlonkdéw stosuje sig
odpowiednio przepisy rozdziatu 2! usm oraz niektérych innych ustaw. Do czasu przeniesienia
wlasnoéci na 1zecz czbonka Spoldzielni maja zastosowanie zasady:

1) jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢é sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosei prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie 7 zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci domu.
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub
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Spoldzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
Pelnomocnik (przedstawiciel) uptawniony jest do udzialu w Walnym Zgromadzeniu.

2} w razie $mierci jednego z malzonkow, ktdrym prawo do domu jednorodzinnego
przyslugiwalo wspolnie, przepis pkt 1 stosuje sie odpowiednio;

3) po przeprowadzeniu rozliczenia kosztéw budowy i ostatecznym ustaleniu wkiadow
budowlanych, wniesieniu przez czionkéw tych wlkladdw badz tez ich czesei i przejgciu
zobowigzati Spdldzielni pokrywajacych reszte naleznodei z tytulu wkitadéw Spéldzielnia
przenosi na czionkdw wilasno$é przydzielonych doméw wraz zprawami do dzialek;

4) przeniesienie wiasnosei domu moze nastapié¢ takZze na rzecz spadkobiercéw czlonka lub
malzonkow, jezeli prawo do domu przysluguje im obojgu;

5} czlonkowie, oprocz wkladu budowlanego, obowigzani sg pokryé koszty przeniesienia
wlasnodei domu, a takze undzial w kosztach likwidacji Spoldzielni, o ile przeniesienie
wlasnosdci nastepuje w ramach postgpowania likwidacyjnego.

8. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

8.1, Zasady ogdlne
§97

Spotdzielnia prowadzi dzialalnoéé na zasadach rozrachunku gospodarczego.
§ 98

Spoldzielnia moze korzystaé z kredytdw bankowych i pozyczek do wysokodci nie
przekraczajacej najwyzszej, sumy zobowigzan, jaka Spoéldzielnia moze zaciggnaé oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spéldzielnie¢ kredytu lub pozyczki wymaga
zgody Rady Nadzorczej.

§99

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
7 powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegblowe zasady ewidencji ksiggowej okreéla
zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoldzielni.

§ 100

1. Fundusze Spoéldzielni stanowia:
1) fundusz udzialowy;
2) fundusz zasobowy:;
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych;
4) fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych;

2. Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spdldzielni, w tym zasady tworzenia
i gospodarowania $rodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

§ 101
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem §108 ust. istatutu.
§ 102

1. Nadwyzke bilansows Spéldzielni przeznacza si¢ na:
1) zwigkszenie funduszu zasobowego;
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2) zwigkszenic funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych oraz na niegospodarczy
dzialalnod¢ statutows Spéldzielni.

2. Przeznaczenie nadwyzki bilansowej na zwigkszenie poszezegélnych funduszy kazdorazowo
okresla Walne Zgromadzenie.

3. Stratg bilansowg Spoldzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosei z funduszu zasobowego,
nastepnie z funduszu udzialowego a nastgpnie z funduszu remontowego.

8.2. Inwestycje mieszkaniowe
§ 103
1. Podejmowanie ptzez Spéldzielnie przedsigwzigé inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno — finansowych przez Rade¢ Nadzorcza.

2. Zalozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé w szczegdlnosci
standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkéw i lokali, Zrédio finansowania
inwestycji (§rodki whasne przyszlych uzytkownikéw lokali, kredyt bankowy, inne Zrédia)
oraz organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo — finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz Regulamin rozliczania kosztéw
inwestycji 1 ustalania wartodei poczgtkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza.

4, Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania

8.3. Zarzgdzanie nieruchomos$ciami,
§ 104

1. Spéldziclnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomodeiami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie usm mienie jej cztonkéw,

2. Przepisu ustepu 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 24!
lub art. 26 usm.

3. Spoldzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami o ktorych mowa w art. 24! lub art, 26 usm
oraz nieruchomodciami innych wihadcicieli lub wspélwladeicieli na podstawie umowy
zawartej ze wspolnotg mieszkaniows lub wlascicielem (wspdtwladcicielami).

§ 105

1. Koszty zarzadzania nieruchomodciami, o ktérych mowa w §108 ust. 1 sa finansowane
oplatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi
przychodami Spotdzielni.

2. Zaliczkowe oplaty uzytkownikdw lokali na pokrycie kosztéw zarzadzania nieruchomosciami
sg ustalane na podstawie:

1) kosztéw eksploatacji 1 ufrzymania nieruchomosci oraz kosztéw dostawy ciepla
okreslonych w planach uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza;

2) zasady rozliczania kosztow wymienionych w pkt 1 sg okreslane przez Radg Nadzorczg.
§ 106

1. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomodei jest rok
kalendarzowy.
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2. Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
a zaliczkowo pobranymi oplatami uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztéw, zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomodci roku nast¢pnego. Zasada ta nie
dotyczy kosztéw 1 oplat zwigzanych z dostawg wody i odprowadzania $ciekdw, jesli ich
rozliczenie nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach,
a réznice z tego tytulu sa rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszezegdlnych lokali.

3. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust, 2, jest dokonywane odrgbnie dla kazdej nieruchomoéci.
§ 107

1. Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy ciepla do lokali oraz zasady rozliczania okredla Rada
Nadzorcza.

2. Réznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepla a zaliczkowo pobranymi od
uzytkownikdéw lokali oplatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest
rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegolnych lokali.

3. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.
§ 108

1. Czlonkowie Spoéldzielni, ktérym przyslugujg spédldzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
lokali uzytkowych, w tym garazy sa obowigzani uezestniczy¢ w wydatkach zwigzanych:

1) z eksploatacja, zarzadem nieruchomoscia, utrzymaniem, remontami nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale;

2) z eksploatacjg, zarzadem nieruchomosdcig, ulrzymaniem, remontami nieruchomosci
stanowiacych mienie Spétdzielni;

3) z dzialalno$cig spoleczng, odwiatows 1 kulturalng prowadzong przez Spoldzielnig;

4) ze splatg wszelkich naleznodci zwigzanych z uzyskaniem kredytu (w tym odsetek)
zaciagnigtego przez Spoldzielnie na budowe zadania inwestycyjnego w czgsel
przypadajacej na zajmowany lokal;

poprzez uiszczanie comiesigcznych oplat. Oplata ta jest pomniejszana o te¢ czesé kosztow,

ktora pokryta zostala pozytkami z wlasnej dzialalnosei gospodarczej Spétdzielni.

2. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zZwigzanych:

i) z eksploatacja, zarzadem nieruchomoscia, utizymaniem, remontami nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale;

2) z eksploatacja, zarzgdem nieruchomosdeig, ufrzymaniem, remontami nieruchomosei
wspolnych;

3) z eksploatacjg, zarzadem nieruchomodcia, utizymaniem, remontami nieruchomosei
stanowigcych mienie Spdldzielni,

4) z dzialalnodcig spoleczng, oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spdtdzielnig;

poprzez uiszezanie comiesiecznych oplat. Oplata ta jest pomniejszana o t¢ czgsé kosztow,
ktdra pokryta zostala pozytkami z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni.

3. Osoby niebedgce czlonkami Spéldzielni, ktorym przystuguja spoéldzielcze wlasnodciowe
prawa do lokali sa obowigzane uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z;

1) eksploatacja, zarzgdem nieruchomoscig, utrzymaniem, remontami nieruchomoscl
w czesciach przypadajacych na ich lokale;

2) eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych mienie Spoldzielni poprzez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spétdzielni. Osoby te nie
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maja jednak prawa do udzialu w pozytkach z wilasnej dzialalnosci gospodatcze
Spéldzielni;

4, Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spdldzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach

zwiazanych z:

1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali;

2) eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosei wspdéliych;

3) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodei stanowiacych mienie Spoldzielni;

ktére sg pizeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w nieruchomodciach lub  osiedlu. Obowiazki te wykonujg poprzez uiszezanie
comiesiecznych oplat. Oplata jest pomniejszana o te cze¢éé kosztow, ktdra zostata pokryta
pozytkami z nieruchomogei wspdlne;j.

5. Najemecy lokali wnoszg na pokrycie kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomosci czynsz

najmu ustalany wedlug zasad okreslonych w umowach najmu.

§ 109

Osoby, ktére oczekujg na ustanowienic na ich rzecz spdldzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnodci lokalu, sa obowigzani uviszczaé oplaty, o kiorych
mowa w §108 z dniem postawienia czionkowi lokalu do dyspozycji.

b

§ 110

Wysokos¢ optlat, o ktdrych mowa w §108, jest ustalana na podstawie:
1) planu kosztéw zarzgdzania nieruchomosciami;

2) regulaminéw  gospodarki zasobami mieszkaniowymi uchwalonych pizez Radg
Nadzorezg.

Szczegdlowe zasady wustalania planu  kosztow zarzadzania nieruchomosciami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokosei oplat za lokale okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczg,

§ 111

Oplaty, o ktorych mowa w §108, powinny by¢ uiszezane co miesige z gory do dnia 15,
kazdego miesigca.

O zmianie wysokosci oplat spdtdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby, o kiérych
mowa w §108 ust 1-3, co najmniej na 3 miesiace naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego, Termin ten dotyczy podwyzek oplat na pokrycie kosztow zaleznych od
Spoldzielni. Zmiana wysokodci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

Czlonkowie spotdzielni oraz osoby niebedace czlonkami, mogg kwestionowaé zasadno$é
zmiany wysokoscei optat na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowa
ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosei, nie dotyczy to jednak optat niezaleznych
od Spoldzielni.

O zmianie wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spéldzielni, Spotdzielnia
jest zobowigzana powiadomié osoby, o ktérych mowa w §108 ust 1 - 3, co najmniej 14 dni
przed uplywem terminu wnoszenia oplat, ale nie pdZniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin., Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

Od niewptaconych w terminie naleznosci Spéldzielnia pobiera odsetki ustawowe.
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§112

Pozytki i inne przychody z nieruchomoscei wspdlnej sluza pokrywaniu wydatkow zwigzanych
7. jej eksploatacjg iutrzymaniem, a w czedei przekraczajacej te wydatki przypadajg
wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomodei wspdlnej, W takim
samym stosunku wiladciciele lokali ponosza wydatki i cigzary zwigzane z utrzymaniem
nieruchomodci wspdlne] w cze$ei nieznajdujgeej pokrycia w pozytkach i innych
przychodach.

Rada Nadzorcza moze, na wniosek wickszosei wiaseicieli w budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomoscei obliczanej wedlug wielkodei udzialéw
w nieruchomogel wspélnej, ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego tytulu wlascicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposdb korzystania z tych lokali.

Pozytki i inne przychody z wilasnej dzialalnodcei gospodarczej Spdldzielni przeznacza sig na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci w zakresie
obcigzajgcym czlonkow.

Zasady ustalania udzialu czionkéw w pozytkach z dzialalnoscei gospodarczej spoldzielni oraz
sposdb wykorzystania tych pozytkéw okredla Rada Nadzorcza.

Pozytki i inne przychody z mienia ogdinego Spéldzielni stuza pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg iutrzymaniem, a w cz¢sei przekraczajace) te wydatki
przypadaja czlonkom Spéldzielni i wlascicielom lokali proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokalu i w takim samym stosunku osoby te ponoszg wydatki i cigzary zwigzane
z utrzymaniem tych niernchomodei w cz¢dci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych
przychodach.

§ 113

Wiekszoéé wiadcicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomogdci, obliczana wedlug wielkosci udziatéw w nieruchomodei wspdlnej, moze
podjaé uchwale, ze w zakresic ich praw i obowiagzkdéw oraz zarzgdu nieruchomodcig
wsp6ing bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosei lokali. Do podjecia uchwaty
stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwala, o ktérej mowa w ust, I, nie narusza przyshigujacych czlonkom spoéidzielni

spoldzielezych praw do lokali.

Spétdzielnia wylgcznie w przypadku:

1) podjecia przez wladcicieli na podstawie art. 24" usm, uchwaly, ze w zakresie ich praw
i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng bedg mialy zastosowanie przepisy
ustawy o wlasnogci lokali, a takze

2) wyodrgbnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku Iub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosei;

rozlicza niezwlocznie =z  wszystkimi  wlascicielami lokali tej nieruchomosci

zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostale naklady na

remonty nieruchomodci.

Przez niezwloczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w {erminie 14, dni od

zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne zgromadzenie za rok w ktorym

zaistnialy okolicznodci o ktérych mowa w ust, 3,

Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej od 9.09.2017 r. przez Spéldzielnig

ewidencji funduszu remontowego.

Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wiascicielom nadwyzki funduszu

remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od wlaseicieli zwrotu niedoboru funduszu

remontowego w nieruchomoscei o ktorej mowa w ust. 3.

Wiasciciele lokali nie sg uprawnieni do innych roszezen z tytutu funduszu remontowego dla

poszezegdlnych nieruchomosci.
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§ 114

Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci stanowiacych mienie
Spoldzielni, ktore sg przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okre$lonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spoldzielnig umowy.

Umowa o ktérej mowa w ust. 1 moze byé zawarta w formie ustnej lub pisemnej,

Potencjalna mozliwos$¢ korzystania przez wiadeicieli lokali z nieruchomodei stanowigeych
mienie Spéldzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania jest traktowana jako
zawatcic umowy miedzy Spdldzielnia a wlascicielami i zobowigzuje wlascicieli do
uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tych nieruchomosci.
Nieruchomosci stanowigce mienie Spoéldzielni, ktore sg przeznaczone do wspélnego

korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu okredla Zarzad
w uchwalach.

§ 115

. Zarzad nieruchomosciami wspélnymi stanowigeymi  wspétwlasnoé¢  Spoldzielni  jest

wykonywany przez Spoldzielnie jak zarzgd powierzony, o ktérym mowa w art.

18 ust. 1 ustawy o wilasnodci lokali, z zastrzezeniem art, 24" { art. 26 usm. Przepiséw ustawy

7 dnia 24 czerwea 1994 r. o wiasnodci lokali o zarzadzie nieruchomodcia wspdlng nie stosuje

sie, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. | i Ia, ktdére stosuje si¢ odpowiednio.

. Czynnoéci przekraczajgce zakres zwyklego zarzadu dokonuje Spotdzielnia w imieniu

czionkdéw Spéldzielni.

. Przepiséw ustawy o wlasnodci lokali o wslpéinocie mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli nie
stosuje sie, z zastrzezeniem ust, 2, art. 24" i art. 26 ustawy o wihasnosci lokali. Do podjecia

uchwaly, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wlasnosci lokali, o kt6érej mowa w ust. 2,

stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

. Odpowiednie stosowanie przepiséw ustawy o wlasnodei lokali okreSlonych w ust, 2 nie

narusza kompetenciji organdw Spoéldzielni.

. Wladciciele lokali bedgey czlonkami udzielaja Spoldzielni upowaznienia do dokonywania

czynnosci przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu.

§ 116

Podstawowy zakres obowigzkow Spéldzielni i lokatoréw w zakresie napraw wewngtiz
lokali oraz zasad rozliczen Spoldzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale w Spotdzielnt
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Walne Zgromadzenie moze rozszerzyé obowigzki Spofdzielni odnosnie napraw i wymian
wewnatrz lokali poza zakres okre$lony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na
fundusz remontowy.

§ 117

Przez. dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztéw inwestycji
naklady poczynione ze $rodkéw czionkdéw lub innych uzytkownikdéw na wyposazenie
i wykonczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace wartoé¢ uzytkows lokali.

Dodatkowe wyposazenie i wykonfczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spbldzielni, wymaga zgody Spoldzielni wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami
w ukladzie funkcjonaino-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukeyjnymi lub pionéw
instalacyjnych.
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3, Naklady, o ktorych mowa w ust. 1, nie sy zapisywane na wklady mieszkaniowe lub
budowlane czlonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartod¢ dodatkowego
wyposazenia i wykoniczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu,

4, W przypadku pizeksztalcania tytulu prawnego do lokalu platnodei wymagane od
uzytkownika lokalu =z tytulu tego przeksztalcenia nie mogg obejmowac wartosci
dodatkowego wyposazenia i wykoficzenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu,

§118

Finansowanie remontéw okresionych w §116 jest realizowane odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci:

1) naliczanymi w danej nieruchomodei odpisami na fundusz remontowy zasobéw
mieszkaniowych;

2) nalezng danej nieruchomosci czeseig innych przychodéw fundusza remontowego;

3) kredytem zaciggnietym na potrzeby danej nieruchomodci.
8.4, Dzialalno$¢ spoleczna, o§wiatowa i kulturalna
§119

Zasady rozliczania kosztow dzialalnodci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spétdzielnie i ustalenia obcigzen finansowych cztonkédw z tego tytulu okresla Rada Nadzorcza,

9. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.
§ 120

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wehodzg w zycie z dniem ich wpisu do
Krajowego Rejestru Sgdowego.

§ 121

W sprawach nieregulowanych niniejszym statutem stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoldzielcze oraz ustawy z 15 grudnia 2000 1. o spoldzielniach
mieszkaniowych i innych ustaw.

Jednolita tre$¢ Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej ,Plonia”
w Szczecinie stanowigca zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 11/2018 Walnego Zgromadzenia
Czlonkoéw Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnodciowej ,,Plonia” z dnia 5.06.2018 r.

w sprawie zmian do Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej ,,Plonia”
w Szczecinie.
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Zalgcznik nr 1 — formularz pelnomocnictwa

Szezecin, dnia .o i,
PELNOMOCNICTWO

S PP
ktéremu/ej przysluguje prawo do lokalu oo . przy ulicy
............................................................................................................. w
zasobach SML-W ,,Plonia” w Szczecinie,

L8 TO A A 1+ L
legitymujacego/a si¢ dowodem osobistym nr ... , PESEL

oooooooooooooooooo

do udzialu w moim imieniu w pelnym zakresie, objctym porzadkiem obrad, w Walnym
Zgromadzeniu Czlonkow SML-W | Plonia” w Szczecinie w dniu

.......................

----------------------------------------------

/wlasnorgezny podpis/
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UCHWALA NR 5/09/2021

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wlasnosciowej ,,Plonia” w Szczecinie
7 dnia 7 wrze$nia 2021 r.

w sprawie:  zmian statutu Spoldzielni Mieszkaniowe] Lokatorski-Wlasnosciowe ,,Plonia”
w Szczecinie

Dzialajge na podstawie § 28 ust. 1 statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnodciowej ,,Plonia” w Szczecinie, Rada Nadzorcza niniejszym rekomenduje Walnemu
Zgromadzeniu Czlonkéw podjecie uchwaly o zmianie statutu w brzmieniu jak ponizej:

§1
Zmienié § 52 ust. 1 Statutu Spoltdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej ,,Plonia™

w Szczecinie w ten sposOb, ze w miejsce dotychczasowego zapisu wprowadzié zapis w
brzmieniu:

»3 52
1. Zarzad sklada si¢ z dwéch czlonkdw, w tym prezesa i jego zastepey.”

§2
W zwigzku z powyzsza zmiang Rada Nadzorcza rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu
Czionkéw uchwalenie tekstu jednolitego Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wilasnodciowej ,,Plonia” w Szczecinie w brzmieniu uwzglgdniajacym. powyzsza zmiang.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

§4

Za podjeciem uchwaly na 6 uprawnionych do glosowania 1 obecnych na posiedzeniuq
cztonkdéw Rady Nadzorcze; glosowato Y., oséb, przeciw [ 0s6b.

Sekretarz RN Przewodniczgca RN
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UCHWALA NR 10/2021

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wlasnoéciowej ,,Plonia” w Szczecinie
z ¢nia 14 wrze$nia 2021 r.

w sprawie:  zwiany statutu Spoldzielni Mieszkaniowe] Lokatorski-Wlasnodciowe ,,Plonia”
w Szczecinie

Dzialajge na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy z dnia 16.09.1982 r, Prawo spoldzieleze oraz
§ 25 pkt 11 statutu Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wilasnoéciowej ,Plonia”
w Szezecinie, Walne Zgromadzenie Czlonkow postanawia:

§1
Zmieni¢ § 52 ust, 1 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnodciowej ,,Plonia”

w Szezecinie w ten sposdb, Zze w miejsce dotychczasowego zapisu wprowadzi¢ zapis
w brzmieniu:

»d 52
1. Zarzad skiada si¢ z dwoch czlonkdw, w tym prezesa I jego zastgpey.”

§2
Uchwali¢ tekst jednolity Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowe;
. Plonia” w Szczecinie w brzmieniu stanowigeym zalgeznik do niniejszej uchwaly.

§3
Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjecia, z moca od dnia zarejestrowania zmian statutu

przez X111 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego Sadu Rejonowego Szezecin
- Cenfrum w Szczecinie,

§3
Za p()dj gciem uchwaly glosowalo )2} uprawnionych czionkéw,
pizeciw ..., uprawnionych czlonkéw,

wstrzymalo sn; od glosu ...5... uprawnionych czionkéw,
obecnych i uprawnionych do glosowania .. [P) czlonkéw,

Sekretarz Przewodniczacy
alnego ngmadzenla Walnego Zgromadzenia

N (% =




Sygnatura sprawy: 543/22/000

Sygnatura sprawy: SZ.XIII NS-RELKRS/000543/22/000

Postanowienie

Dnia:2022-03-29 1.

SAD REJONOWY SZCZECIN-CENTRUM W SZCZECINIE, X111 WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

w skladzie: STARSZY REFERENDARZ SADOWY JOANNA KEPINSKA - POLINSKA
po rozpoznaniu w dniu:2022-03-29 1. W SZCZECINIE

na postedzeniu  NIEJAWNYM

sprawy z wnioskn; SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA LOKATORSKO - WELASNOSCIOWA "PEONIA"

o zmiang danych w Krajowym Rejestize Sadowym

dla podmiotu: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA LOKATORSKO - WEASNOSCIOWA "PLONIA", SZCZECIN
o numerze KRS: 0000116566

postanawia

I.
Whpisaé  w Krajowym Rejestrze Sadowym
Rejestrze Przedsiebiorcéw

Dzial 1 Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.
wpisad pola

1,Informacja o sporzqdzeniu lub 14_09_2021 ZMIENIONO PAR. 52 UST. 1
mianie statutu




Sygnatura sprawy: SZ.XIlI NS-REJ.KRS/000543/22/000

Zaswiadczenie o dokonaniu wpisu

2022-03-29 r,

SAD REJONOWY SZCZECIN-CENTRUM W SZCZECGINIE, XIil WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO

REJESTRU SADOWEGO

dia podmiotu: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA LOKATORSKO - Wr ASNOSCIOWA “"PLONIA", SZCZECIN

dokonano wpisu do Rejestru Przedsiebiorcdw

Nurner pozycii rejestru {numer KRS}

0000116566

Data i godzina dokonhania wpist

29.03.2022 12:25.21

Numer wpisu w pozycji rejestru
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