Regulamin

zasad tworzenia i wydatkowania funduszu remontowego Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-

Wihasnosciowej ,,Plonia"

1.  Zasady ogolne

§1

Zakres przedmiotowy Regulaminu

Regulamin okresla zasady tworzenia i wydatkowania oraz gospodarowania $rodkami zgromadzonymi na
funduszu remontowym utworzonym na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. spotdzielniach
mieszkaniowych oraz §116 i §118 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej ,,Plonia”,

§2

Definicje

Uzyte w niniejszym regulaminie sformulowania oznaczaja:

a)
b)

i)
)

Spéldzielnia - Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wlasnosciowa ,,Plonia”;

Zasoby mieszkaniowe - lokale mieszkalne, lokale uzytkowe oraz pozostate pomieszczenia i urzgdzenia
wchodzace w sklad budynkéw mieszkalnych lub znajdujace si¢ poza nimi, ktéryeh istnienie jest
niezbedne dla prawidlowego korzystania z lokali mieszkalnych, jak rowniez urzadzenia utatwiajace
dostep do budynkéw mieszkalnych oraz zapewniajace sprawne ich funkcjonowanie oraz
administrowanie, w tym w szczegoélnosci: kotlownie i hydrofornie, klatki schodowe, strychy, piwnice,
komorki, garaze wolno stojace, garaze wielostanowiskowe w budynkach, budynki i pomieszczenia
administracji, budowle komunikacyjne;

Remont - wykonanie w istniejacym obiekcie budowlanym robét budowlanych polegajacych na
odtworzeniu stanu pierwotnego a nie stanowiacych biezacej konserwacji;

Nieruchomos$¢ - dziatka fub kilka dzialek gruntu, jak réwniez budynek lub budynki wraz z gruntem
przynaleznym i budowle trwale zwigzane z gruntem, dla ktérych jest zalozona jedna ksigga wieczysta,
w ktdrej moze by¢ ustanowione prawo odrebnej wlasnosei lokali;

Czesc wspolna nieruchomosei - czgéei budynku i urzgdzenia, ktdre nie sluza wylacznie do uzytku
wlascicieli lokali na terenie zabudowanej nieruchomosci;

Infrastruktura - nicruchomosei bedace wlasnoscia lub wspohwlasnoseig Spoldzielni, stanowigce czeéc
zasobow mieszkaniowych, przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkale
w Spoldzielni, a w szczegdlnosci drogi, chodniki, zatoki postojowe, zagrody $mietnikowe i inne
urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem budynkdw;

Mienie Spoéldzielni - nieruchomosei zabudowane i niezabudowane stanowiace wylaczng wlasnosé
Spoéldzielni;

Wplywy - wartos¢ srodkdw zewidencjonowanych na funduszu naliczonych w cigzar kosztow,
pochodzacych z odpiséw na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych oraz odpiséw na fundusz
remontowy wspoliny, a takze z innych Zrddel przewidzianych niniejszym regulaminem i przepisami
prawa;

Wydatki - faktycznie poniesione koszty remontdw zasobdw mieszkaniowych i mienia Spotdzielni;
Powierzchnia uzytkowa - powierzchnia lokalu, garazu, miejsca postojowego lub innej nieruchomoscei
wchodzace] w sklad zasobow mieszkaniowych przyjeta przez Zarzad Spéldzielni w uchwale
okreslajacej przedmiot odrgbnej wiasnosci, a jezeli taka uchwala nie zostala dla danej nieruchomosei
podjeta - powierzchnia wskazana w przydziale lub umowie.
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§3
Strultura funduszy remontowego

Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw remontow okreslonych w Planie remontowym
Spéldzielni, do ktérych zobowigzana jest Spoldzielnia w celu utrzymania zasobdéw mieszkaniowych
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym oraz na splate odsetek i prowizji od pozyczek i kredytow
zaciagnietych zgodnie z postanowieniami Statutu na realizacje remontow.
W ramach funduszu remontowego wyodigbnia sie:
a) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych, ktérego celem jest finansowanie remontéw zasobdw

mieszkaniowych, w tym w szezegoinosei czgsei wspoinych budynkdw i infrastruktury Spoldzielni;
b} fundusz remontowy wspolny, ktorego celem jest pokrywanie kosztow remontow mienia Spoldzielni,

ktére nie podlegaja finansowaniu z funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.
Niewykorzystane $rodki funduszu remontowego oraz niedobory funduszu przechodzg w ramach tego
funduszu na rok nastepny.

§4
Gospodarowanie funduszem remontowym - zasady ogdlne
Obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy:
a) Czilonkéw Spoldzielni,
b) niebedgeych Czlonkami Spoldzielni wiascicieli lokali, garazy wolno stojgcych lub wbudowanych oraz
osob posiadajgcych udzialy we wspolwlasnoscei garazy wielostanowiskowych,
¢) o0sob niebedgcych Czlonkami Spoldzielni, ktdrym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali oraz
garazy wolno stojgcych lub wbudowanych,
d) najemcow i dzierzawcdw lokali, garazy i miejsc postojowych.
Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokali, garazy, miejsc postojowych i innych nieruchomoscei
wchodzacych w skiad zasobéw mieszkaniowych Spéldzielni powinno uwzgledniaé kwote odpisu na
fundusz remontowy na takich samych zasadach jak dla 0s6b posiadajacych do nich tytuly prawne.
Srodkami zgromadzonymi na funduszu remontowym gospodaruje Zarzad Spoldzielni w oparciu
o zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Plan Funduszu Remontowego.
Plan Funduszu Remontowego sklada si¢ z planu funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych oraz
planu funduszy remontowych zasobéw niemieszkaniowych mienia Spoldzielni.
W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, zwlaszeza w razie katastrofy budowlanej lub zagrozZenia
bezpieczefistwa ludzi i mienia, Zarzad Spoldzielni podejmuje samodzielng decyzjg o poniesieniu
wydatkdw z funduszu remontowego. W takim przypadku niezwlocznie po ustaniu zagrozenia Zarzad
Spoéldzielni skiada do Rady Nadzorczej wniosek o zatwierdzenie poniesionych wydatkdw.

§5

Przesunigcia w ramach funduszu
W szezegolnie uzasadnionych przypadkach, w szezegdinodéci w razie braku $rodkéw na funduszu
remontowym wedlug ewidencji funduszu remontowego prowadzonej dla nieruchomosei, dopuszeza sig
mozliwosé czasowego dofinansowania remontéw danej nieruchomodei $rodkami funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych innej nieruchomosci.
Wolne $rodki funduszu remontowego wedlug ewidencji funduszu remontowego poszezegdlnych
nieruchomosci mogg byé wykorzystane na potrzeby innych nieruchomoséei w szezegéinoéei na:
a} remonty budynkow po klgskach zywiolowych i katastrofach budowlanych,
b) remonty zapobiegajace zagrozeniom bezpieczenstwa i zdrowia mieszkaficdw,
¢} remonty zwiazane z procesem termomodernizacji (np. docieplenie budynkow),
d) remonty instalacji w czedciach wspdlnych nieruchomosei,
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e} przygotowanie dokumentacji technicznej dla planowanych remontdw kapitalnych i modernizacji
obiektow tub instalacji,

f) inne uzasadnione remonty.

3. Warunkiem przejSciowego wspomagania w finansowaniu remontow czgéei wspdlnych budynkow jest
rownoczesne ustanowienie dodatkowego odpisu na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych dla
dofinansowanej nieruchomosci.

4. Szczegbdlowe zasady przej$ciowego wspomagania finansowania remontéw nieruchomosei kazdorazowo
okresla Zarzad Spoldzielni.

§6
Subfundusz utworzony na okreslone eele w ramach funduszu remontowego

W celu realizacji okre$lonych zadan remontowych Spoldzielnia moze utworzyé subfundusz na okreslone cele
w ramach funduszu remontowego.,

1I. Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.
§7
Wplywy funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych
Fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych twoizony jest:

a) z odpisow w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obcigzajgeych czlonkdéw spoldzielni,
wlascicieli niebedacych czionkami spoldzielni, osoby niebgdace czlonkami spoldzielni, ktérym
przystuguja spoldzieicze prawa do Jokali i garazy, najemcow i dzierzaweow oraz osoby bezumownie
korzystajgce z nieruchomosei Spoldzielni;

b) z kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w zasobach mieszkaniowych,
ktorych koszt likwidacji szkody stanowil wydatki funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych;

¢) zkwot uzyskanych z kar umownych i odszkodowai od wykonawcéw i dostawcow uslug zwigzanych
z realizacjg zadaf remontowych zasobéw mieszkaniowych;

d) zdotacji ze Srodkdéw publicznych otrzymanych w zwigzku z realizacjg zadan statutowych Spoéldzielni

;  oraz z kredytéw bankowych;
e) znadwyzki bilansowej Spoldzielni zgodnie z uchwalg Walnego Zgromadzenia Czlonkdw;
f}  zinnych 2rédel np. kwot uzyskanych z tytulu oprocentowania udzielonych pozyczek wewnetrznych.

§8

Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych

1. Wysokos¢ odpisdw na fundusz remontowy ustalana jest przez Rade Nadzoreza Spéldzielni na podstawie
Planu Funduszu Remontowego uchwalonego zgodnie z §13 niniejszego Regulaminu.

2. Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych ustala si¢ w zt/m? powierzchni uzytkowe;j.

3. W ramach odpisu na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych wyodrgbnia sig odpisy na remonty
poszczegdlnych nieruchomoscei oraz odpis na remonty infrastruktury Spéldzielni,

4. Wrysoko$é stawki odpisow na fundusz remontowy powinna uwzglednia¢ wielkos¢ faktycznych potrzeb
w zakresie remontéw uwzglednionych na dany rok w ramach ewidencji zadai funduszu remontowego.

5. Wysokos$¢ odpisdéw na remonty nieruchomosci moze by¢ roznicowana dia poszezegdlnych nieruchomosei
w zaleznosci od potrzeb remontowych i powinna uwzglgdniaé wiclkoéé faktycznych potrzeb w zakresie
remontow i napraw, stan $rodkow na funduszu remontowym z poczatku kazdego roku ustalony wedtug
ewidencji funduszu remontowego poszezegélnych nieruchomosei oraz planowane wplywy i wydatki
funduszu remontowego.

6. Wysokos¢ odpisu remonty infrastruktury Spoldzielni ustala si¢ na w zaleznodcei od potrzeb remontowych
infrastruktury Spéldzielni z uwzglednieniem salda Srodkéw zgromadzonych na ten cel na funduszu
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remontowym zasobow mieszkaniowych z poczatku kazdego roku kalendarzowego oraz planowanych
wplywdw i wydatkdw funduszu remontowego. Stawke na remonty infrastruktury ustala sie w rownej
wysokosci na Im? dla wszystkich nieruchomogdei.

§9

Wydatki fanduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych
Koszty remontdw rozlicza si¢ odrgbnie dla kazdej nieruchomoséei wedlug faktur { rachunkow wykonawcow
robdt remontowych.,
Podstawowa jednostka do rozliczania kosztéw remontéw przypadajacych na poszezegdlne typy lokali
w nieruchomodci jest m? powierzchni uzytkowej tych lokali.
Koszty remontéw, ktdre mozna jednoznacznie przyporzadkowad na podstawie dokumentdw zrédlowych
danej nieruchomosci, obeigzajg bezposdrednio ta nieruchomosé.
Do rozliczenia wydatkow remontowych, ktérych nie mozna bezposrednio odniesé do konkretnej
nieruchomosci, gdyz dotycza np.: wspolnej infrastruktury osiedlowej, przyjmuje si¢ proporcjonalny udzial
powierzchni uzytkowej danego typu lokali w nieruchomosci, objetych zakresem remontu, chyba Ze na
podstawie dokumentacji technicznej mozna w inny sposdb przyporzadkowac te koszty poszezegdlnym
nieruchomosciom.

§10
Ewidencja funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych

Spéldzielnia prowadzi dla kazdej nieruchomosei ewidencie wplywow i wydatkow funduszu remontowego.
Wplywy i wydatki funduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych dotyczace poszezegolnych
nieruchomosci ewidencjonuje sig na kontach nieruchomosei, ktérych dotycza.

Wplywy i wydatki funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych dotyczace infrastruktury Spoldzielni
ewidencjonuje sig, na kontach nieruchomodci odrebnie, proporcjonalnie do udzialu nieruchomosei
w kosztach. Stan $rodkéw zewidencjonowanych na funduszu przeznaczonych na remonty infrastruktury
Spoldzielni stanowi swma sald poszezegdinych nieruchomosei.

§1t
Przeznaczenie funduszu remontowego zasohdw mieszkaniowych

Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztow remontowych, do ktoérych zobowigzana jest

Spoldzielnia w celu utrzymania zasobow mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa oraz w nalezytym stanie estetycznym.

Do robot remontowych z funduszu zalicza sig w szczegdlnoscei:

a) remont lub modernizacjg przylaczy, elementéw przylgczy budynku lub wykonanie nowych przylaczy,
remont rozdzielni centralnego ogrzewania,

b) wprowadzenie nowych instalacji cieplej wody uzytkowej,

¢) remont i modernizacje fundamentdw {gcznie z izolacja,

d) remont lub modernizacjg elementéw konstrukcyjnych budynku lub jego czesci,

¢) remont lub modernizaci¢ elewacji budynku,

f)  wstawianic nowych, wymiana lub remont okien oraz drzwi zewngtrznych w pomieszczeniach
wspdlnego uzytku (klatki schodowe, korytarze piwniczne, strychy, pralnie, suszarnie, pomieszczenia
techniczne, itp.),

g) przebudowa ukiadu funkcjonalnego budynku,

h) remont, modernizacja, wymiana lub wykonanic nowych instalacji budynku, obejmujgce
rozprowadzenie po budynku w czgsciach wspdlnego uzytku instalacji oraz montaz wyposazenia,
armatury i wrzadzei dotyczacych: instalacji  sanitarnych, elektrycznych, kiimatyzacyjnych
i wentylacyjnych, centralnego ogrzewania itp.,
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i) remont czgdei wspdlnych budynku (ciggéw komunikacyjnych, kiatek schodowych, piwnic, strychow,
pralni, suszarni, itp.},

i) remont lub modernizacje czesci wsp6inych nieruchomosei, na ktorych znajdujg si¢ budynki (chodniki,
ciggi pieszo-jezdne, ulice wewngetrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe, mala architektura, place
zabaw, infrastruktura techniczna sluzaca do zabezpieczenia dostawy medidw do lokali i budynkdw,
itp.),

K) remonty terendw zielonych,

I} roboty kominiarskie, dekarskie, malarskie, hydrauliczne, §lusarskie, elektryczne, stolarskie i inne
ogolnobudowlane,

m) przeglady techniczne budynkdw,

n) rewitalizacje budynkdw.

Wartosé nakladdw ponoszonych na remonty obejmuje takze:

a) koszty nadzoru nad ich realizacig,

b) koszty dokumentacji techniczno-projektowej, oceny technicznej, ekspertyz, itp.

c) odsetki i prowizje od zaciggnigtych kredytdw lub pozyczek na remonty,

d) oplaty administracyjne i urzedowe oraz inne wydatki wynikajgce z odrgbnych przepiséw, zwigzanych
z realizacjg robét okreslonych w §8 ust, 2 niniejszego Regulaminu.

Z funduszu remontowego nie sg finansowane:

a) naprawy i remonty wewnatrz lokali mieszkalnych i uzytkowych, ktére zgodnie z obowigznjgcymi
przepisami lub umowami obcigzajg uzytkownikdw mieszkan lub lokali o innym przeznaczeniu.

b) naprawy i remonty budynkdw i lokali nie zaliczanych do zasoboéw mieszkaniowych; koszty remontow
tych zasobdw obcigzajg bezposrednio koszty danej dzialainoscei.

¢) prace o charakterze konserwacyjnym; koszty z tego tytulu obcigzajg bezpodrednio dzialalnosé
eksploatacyjna zasobéw mieszkaniowych,

d) zakup érodkdow trwatych.

Kredyt bankowy moze byé przeznaczony tylko na sfinansowanie imiennie wymienionych remontéw.,

Splata kredytu bankowego wraz z odsetkami i wszelkimi kosztami dodatkowymi kredytu obcigza

nieruchomo$é, na rzecz ktorej kredyt zostal zaciagnigty,

§12
Roczny plan remontow poszezegolnych nieruchomosci
Srodkami zgromadzonymi na funduszu remontowym zasobéw mieszkaniowych gospodaruje Zarzad
Spoldzielni na podstawie przygotowanych przez Zarzad Spoldzielni i zatwierdzonych przez Rade
Nadzorcza plandéw remontéw dla poszezegdlnych nieruchomosci oraz plandw remontéw mienia
Spoéidzielni, stanowiacych czgéé Planu Funduszu Remontowego.
Zadania remontowe dla poszezegdInych nieruchomosei na dany rok zatwierdza Zarzad Spoldzielni po
zatwierdzeniu plandéw remontéw przez Radg Nadzorczy. Jezeli zmiana w zakresic zadan funduszu
remontowego, spowoduje zimiang wysokosci wartosei funduszu remontowego dla danej nieruchomosci,
kazdorazowo wymaga to korekty wysokoséci planu finansowego remontéw zatwierdzonego przez Radg
Nadzorczg.
Podstawa opracowania planu zadan remontowych powinien by¢:
a) Plan Fundusze Remontowego;
b) okresowy przeglad stanu technicznego budynkéw oraz stanu technicznego infrastruktury Spoldzielni;
¢) ewidencjonowane dane o awariach i uszkodzeniach, ktére wystapily poprzednio, a ktérych usunigeie
cigzy na Spoldzielni.
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III.

Fundusz remontowy wspolny.
§13

Przeznaczenie funduszu remontowego wspolnego
Ze é$rodkéw funduszu remontowego wspolnego finansuje sie remonty nieruchomoscei stanowigcych
wylaczna wlasnos$¢ Spoldzielni, ktoérych koszty nie sa pokrywane z funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych, a zwlaszcza zwigzanych z administrowaniem i zapewnieniem niezakloconego
funkcjonowania Spéldzielni.
Fundusz remontowy wspdlny moze by¢ wykorzystany na finansowanie gospodarki remontowej zwigzanej
z mieniem Spoéldzielni: na remont budynkdw i lokali administracji Spoéldzielni oraz na realizacje remontow
obiektow stanowigcych wylaczng wlasnos¢ Spoldzielni.
W przypadku wolnych $rodkéw fundusz remontowy wspdlny moze byé przeznaczony na dofinansowanie
w formie pozyczki remontéw w poszczegdlnych nieruchomosciach.

§14
Wplywy funduszu remontowego wspolnego

Fundusz remontowy mienia wspdlnego tworzony jest:

" 4

a) znadwyzki bilansowej Spdldzielni zgodnie z uchwalg Walnego Zgromadzenia Czlonkow,

b) z kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w mieniu wspdlnym, ktérych
koszt likwidacji szkody stanowil wydatki funduszu remontowego wspdlnego,

¢) zkwot uzyskanych z kar umownych i odszkodowan od wykonawcéw i dostawcow uslug zwigzanych
z realizacjg zadan remontowych dotyczgcych mienia Spéldzielni,

d) zdotacji ze srodkow publicznych otrzymanych w zwiazku z realizacjg zadan statutowych Spoldzielni,

e) z innych zrédel np. pozyczek, kredytow, darowizn i dobrowolnych wplat mieszkancow Spoldzielni
z przeznaczeniem na fundusz remontowy wspolny.

§15
Ewidencja funduszu remontowego wspolnego
Spoéldzielnia prowadzi ewidencjg¢ wplywow i wydatkow funduszu remontowego wspolnego niezaleznie od
ewidencji prowadzonych dla poszczegdinych nieruchomoscei.
Wilascicielom lokali wyodrebnionych nie przysluguje roszczenie o zwrot srodkow zgromadzonych na
funduszu remontowym wspdlnym.

§16
Postanowienia koncowe
Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wilasnosciowej ,,Plonia" Uchwala 1/11/2023 i wchodzi w zycie QLA 2000 "
Traci moc Uchwala 1/06/2012
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UCHWALA NR 1/11/2023

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej ,,Plonia”
z dnia 7 listopada 2023 r.

w sprawie: zatwierdzenia nowej tresci Regulaminu zasad tworzenia i wydatkowania funduszu
remontowego Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej ,,Plonia”.

Dzialajgc na podstawie § 47 Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej
,»Plonia”, Rada Nadzorcza postanawia:

§1
Zatwierdzi¢ nowg tres¢ Regulaminu zasad tworzenia i wydatkowania funduszu remontowego
Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej ,,Plonia”.

§2
Wykonanie  uchwaly  powierza  si¢  Zarzadowi  Spoldzielni  Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wiasnosciowe;j ,,Plonia”.

§3
Uchyla si¢ Uchwal¢ Rady Nadzorczej nr 4/06/2012 z dnia 5 czerwca 2012 roku w sprawie
zatwierdzenia Regulaminu.

§4
Na 5 uprawnionych do glosowania cztonkéw Rady Nadzorczej:
obecnych na posiedzeniu .fczion}(’)w,
za podjeciem uchwaty glosowato .. cztonkow,
przeciw glosowalo 19 cztonkow,
wstrzymatlo si¢ od glosowania () cztonkdw.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01-01-2024 r.

Sekretarz RN Przewodniczgcy RN
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Monika Michalik Mariusz"f(rzyiar’lski







